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VZOR

SMLOUVA
o0 najmu prostoru slouziciho podnikani
Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC 110 01

ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanicka 1008/28, PSC 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel)

a

2 et e e
se SIAIEM oo

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 0001
zastoupena .........cccceeeeeeneee,

ID datové schranky: ..............

e-mail: ...l

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni (dale také i jen ,obCansky zakonik®), tuto smlouvu:

l.
Prohlaseni

I.1. Spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohladuje, Ze je na zakladé Smlouvy o zajisténi
spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalSich €innosti uzaviené s hlavnim méstem Prahou
dne .......... v platném znéni opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v pamatkové
chranéné stavbé ¢. p. ........ , ktera je souc€asti pozemku parc. €. ....... Jkoao ,naadrese ..........
(dale takeé i jen ,stavba“ nebo ,objekt), ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpec€ovat fadné
plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu a prostoru slouzicich podnikani spojeno.

1.2. Najemce prohlasuje, Zze ve smyslu obecnych predpisl je svépravny a splfiuje podminky pro
podnikani. Sou€asné najemce prohlasuje, ze vlastni veSkera potfebna platna opravnéni a povoleni
pFisluSnych ufadd pro realizaci u€elu najmu dle této smlouvy.

.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani v ........ patie (... NP)
stavby uvedené v Clanku I. odst. I.1. této smlouvy o celkoveé vymére ......... m? (prostor €. ......). Veskeré
pronajimané prostory jsou vyznaceny na situacnim planku (pfiloha €. 1).



[l
Uéel najmu

lIl.L1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné jen ke smluvné uréenym ucelim jako
.............. (pfiloha €. 3), a to pro pfedmét podnikani najemce uvedeny ve vypisu z obchodniho rejstiiku

[1.2.  Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zplsob Ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého uéelu najmu viz odst. 111.1. této smlouvy.

V.
Doba najmu
Pro dobu neurcitou
IV.1. Najem se sjednava na dobu neurcitou od ...............

Pro dobu uréitou
IV.1. Najem se sjednava na dobu urcitou od ........ do........ (dale jen ,fadna doba najmu®).

IV.2.  Smluvni strany ve smyslu § 2311 ob&anského zakoniku vyslovné vylucuji pouziti § 2285
obcanského zakoniku.

V.
Cenova a finan€ni ujednani

V.1. Za uZivani pfedmétu ngjmu stanovi se smluvni ngjemné ve vysi ....... K& mésiéné. Najemné
bude kazdy rok k 1. &ervenci valorizovano o miru inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za
predchozi kalendarni rok (pfi€emz rozhodna je ro€ni mira inflace vyjadfena pfirdstkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za 12 mésicl prfedchoziho roku proti priméru 12 mésicl roku, ktery jej
pfedchazel), a to po€inaje 1. 7. 20.. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.2.  Obé smluvni strany se dale dohodly na zalohovém zuctovatelném placeni nakladd za sluzby
spojené s najmem. Za veSkeré dalSi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim

pronajatych prostor najemcem se stanovi mési¢ni zaloha na sluzby v celkové vysSi.......... K¢ dle tohoto
rozpisu:
druh sluzby zapoditatelné m? zapocitatelné osoby
topeni — pomérova méfidla -
ohiev TUV

vodné, sto€né -- ...
uklid spole¢nych prostor -
vytah --
osvétleni spole€nych prostor -
odvoz smésného odpadu -
odvoz tfidéného odpadu -
(sklo, papir, plast, kov, bioodpad)
preuctovana elektfina samostatny elektromeér bude pfeveden na najemce/dle
skute€ného odectu

V.3. Najemce je povinen kazdoro¢né do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli primérny
pocet osob uzivajicich pfedmétné prostory slouzici podnikani v daném roce. V pfipadé, ze tak najemce
neucini, bude pro uc€ely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4. Roc¢ni vyuctovani skute€nych nakladl na vySe uvedené sluzby za pfedchozi zuctovaci obdobi,
predlozi pronajimatel najemci kazdorocné do 30. dubna roku nasledujiciho po zu¢tovacim obdobi. Na
rozdil mezi skute€nymi naklady za poskytované sluzby a celkovou Uhradou zaloh na tyto sluzby
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v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu, kterou je najemce povinen uhradit ve
stanovené splatnosti. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na ucet, jehoz &islo najemce pisemné
sdéli pronajimateli.

V.5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim doruéenym najemci upravit
vySi zaloh zejm. v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvydené spotiebé
sluzeb ze strany najemce. ZvySené zalohy je najemce povinen hradit s platnosti a G¢innosti od
nasledujiciho Etvrtleti po oznameni najemci. Ndjemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢lanku mési¢éné
pfedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch bankovniho uctu
€. xxxxxx-0005157998/6000 PPF banka a.s., s uvedenim variabilniho symbolu .... pro najemné a
pro zalohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje nejpozdéji do .................... slozit na bankovni ucet pronajimatele
€. xxxxxx-0005157998/6000, variabilni symbol ..., jistotu ve vySi dvou mési€nich najmau,
to ceeeeenns K¢E. Pronajimatel je opravnén z jistoty Cerpat dluzné platby najemce &i jiné zavazky

najemce vuci pronajimateli. Najemce se zavazuje v pfipadé Cerpani pronajimatele z jistoty a/nebo
bude-li vySe jistoty zvySovana v souladu s valorizaci vy$e najemného dle odst. V.1. této smlouvy
a/nebo v pfipadé jiné upravy najemného doplnit jistotu na stanovenou vySi vzdy nejpozdéji do 31. 7.
prislusného kalendarniho roku (ev. do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele) tak,
aby jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vySe dvou mési¢nich najma.
Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svého zavazku dle pfedchozi véty, ma pronajimatel pravo
tuto smlouvu vypovédét pro hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z najmu. Vypovédni doba ¢ini
jeden mésic a po¢ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla najemci.

V.8. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnu po skonceni
najemniho vztahu, resp. po pfedani prostor zpét pronajimateli. Pronajimatel ma pravo z jistoty pied
jejim vracenim i kdykoli v pribéhu najemniho vztahu odedist prokazatelné dluzné najemné, platbu za
sluzby, ¢&i jinak zpusobenou Skodu pronajimateli ¢i jakékoli pohledavky pronajimatele za najemcem
z titulu najemni smlouvy.

V.9. Pro v€asnost uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusna cCastka pfipsana na ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.10. Bude-li ngjemce v prodleni s placenim najemného nebo vyuc¢tovani za plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli uroky
z prodleni v zakonné vysi. Neuhradi-li najemce dluZznou Castku ani k doru¢enému pisemnému
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel v takovém pfipadé opravnén vypovédét najemni smlouvu s
jednomési¢ni vypovédni dobou, a to bez pfedchozi vyzvy k napravé adresované najemci. Vypovédni
doba pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
najemci doru€ena.

VI.
Uzivani pfredmétu najmu, podnajem

VI.1. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a prohlasuje, ze pfedmét najmu piné vyhovuje
ucelu najmu dle této smlouvy a je zpUsobily pro ucely dle této smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci
pfedmét ngjmu pisemnym pfedavacim protokolem, nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pficemz
podminkou pfedani je slozeni jistoty dle €l. V. odst. V.7. této smlouvy a uhrazené najemné a zalohy na
sluzby na prvni mésic najmu dle ¢€l. V. odst. V.1., V.2. a V.6. této smlouvy. Souclasti pfedavaciho
protokolu bude téz soupis pfedavaného vybaveni, které je nedilnou soucasti pfedmétu najmu a
Provozni fad objektu, tj. stavby uvedené v Cl. I. odst. I.1. této smlouvy.



VI.2. Pfedmét ngjmu mize najemce uzivat vylu¢né k ucelu najmu dle této smlouvy, dale pfimérené
k jeho povaze, v souladu s jeho stavebnim ur€enim a pfi dodrzeni opatfeni a podminek uzivani
predmétu najmu v souladu s Provoznim fadem objektu. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze
se se vSemi dokumenty a podminkami seznamil. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat v souladu
s pravnimi pfedpisy a dle podminek sjednanych v této smlouvé. Najemce bude pfedmét ngjmu uzivat
tak, aby uzivani neodporovalo této smlouvé, pravnim predpisim a/nebo dobrym mravim a
nenarusovalo klid a pofadek. Smluvni strany se dohodly, ze najemce v pfipadé poruseni tohoto
odstavce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 20.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti
najemce, které jsou uvedené vtomto odstavci smlouvy. PoruSeni povinnosti vyplyvajici najemci
z tohoto odstavce smlouvy se povazuje za hrubé poruseni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jejiz béh zapocne prvnim dnem kalendarniho
mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena najemci. V pfipadé opakujicich
se poruseni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy a/nebo v pfipadé, ze najemce porusi vice
povinnosti sou¢asné a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate¢né uréené
lhaté 5 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VI.3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na fasadu
objektu zadné predméty, jako jsou Stity, navésti a podobna znameni. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umisténim predmétl na objektu, nese v celém rozsahu najemce. Smluvni
strany se dohodly na vylouceni § 2305 posledni véta obéanského zakoniku, tedy mezi stranami plati,
Ze v pripadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zzadosti najemce nevyjadfi, pronajimatel
souhlas nedal.

VI.4. K oznaceni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynu a
pozadavkul pronajimatele. Jakykoliv zasah v nebo na nemovité véci je nutné predem pisemné projednat
s pronajimatelem a s pfislusnymi organy statni pamatkové péce, zejména umisténi nebo odstranéni
oznaceni provozovny, reklamni poutade, natéry fasady, vykladc(. V pfipadé, ze najemce porusi
nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni, je povinen uhradit veSkeré sankce ulozené ze
strany pfislusnych organu statni pamatkové péce &i jinych organu statni spravy a uhradit pronajimateli
veskerou Skodu, ktera jeho jednanim pronajimateli vznikne. PFi skonCeni najmu odstrani najemce
oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou €ast nemovité véci do pavodniho stavu,
pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel upozorfiuje a najemce bere na védomi, Zze je nutné dodrZovat Pravidla oznaCovani
provozoven a Pravidla provedeni restauraénich zahradek v Prazské pamatkové rezervaci a na
kulturnich pamatkach na uzemi hl. m. Prahy, schvélena usnesenimi Rady HMP ¢&. 2757 ze dne
9. 12. 2019 a Rady HMP €. 1699 ze dne 12. 7. 2021, ktera jsou zvefejnéna na webovych strankach
kultivovana.praha.eu. Za nedodrzeni veskerych podminek dle Pravidel oznacovani provozoven a dle
Pravidel provedeni restauracnich zahradek, a to ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele s alespon
5denni Ihatou ke zjednani napravy, se najemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢, a to za kazdy i jen zapo€aty den, v némz bude poruSeni nékteré z téchto povinnosti trvat,
a to za jakoukoliv nedodrzenou podminku ¢i povinnost.

VIL5. Najemce bere na védomi, Ze pokud jim vneseny movity majetek do pfedmétu najmu neni
pojistén, pojisténi takového majetku si najemce zajistuje sam.

VI.6. Pronajimatel upozorriuje najemce, Ze je nutné dodrZzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832
ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatieni respektujicich principy pfedchazeni vzniku odpadl a
minimalizace pouzivani jednorazovych oball a vyrobka.

VI.7. Najemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajiStovat pozarni ochranu a bezpecnost
prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Ngjemce se dale zavazuje dodrZovat a
kontrolovat protipozarni opatfeni v pfedmétu ngjmu a dale provadét pravidelné kontroly jim a tfetimi
osobami vnesenych véci a zafizeni, aby tak pfedchazel s nalezitou obezfetnosti vzniku pozaru.

VI.8. Najemce muze pfedmét najmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.



VL.9. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu zejm. s provoznim fadem objektu, ktery
mu bude pfedan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto ¢lanku.

VI1.10. Najemce neni opravnén jakymkoli zpusobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné i
jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tfetim osobam. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem
k vypovédi najmu dle ¢&l. VIII. odst. VIII.2. této smlouvy.

VI.11. Najemce predloZil pronajimateli vizualizaci vyloh pfedmétu najmu (obchodu) a zavazuje se
v souladu s touto vizualizaci upravovat vylohy po celou dobu najmu tak, aby byla zachovana
predloZzena koncepce vyloh. Poruseni tohoto ustanoveni maze byt divodem k vypovédi z najmu dle
¢l. VIII. odst. VIII.2. této smlouvy.

VI.12. Najemce je povinen dbat pfi uzivani predmétu najmu prav ostatnich najemcul a nerusit vykon
jejich prav, dodrzovat obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pfedmétu najmu i prostor spolecnych,
jakoz i zvlastni podminky stanovené zejm. v Provoznim Fadu objektu. Najemce je povinen dbat na
to, aby neznecistoval, neposkozoval, nezhorSoval ani jinak neznehodnocoval predmét najmu i
spole¢né prostory a okoli objektu. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele
sméfujici ke zlepSeni pofadku a bezpecnosti v objektu. Pronajimatel je opravnén pfijimat vhodna
opatfeni pribézné podle vzniku jejich potfeby bez nutnosti uzavirat dodatky k najemni smlouvé.
Informace o pfijatych opatfenich v§ak pronajimatel sdéli najemci pisemné pfimo.

VI.13. Najemce se zavazuje dodrzovat no¢ni klid v hodinach od 22:00 do 6:00. Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu najmu nepfipustit ¢innosti, které by
mohly poskodit dobré jméno pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ujednani ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni muze mit za nasledek vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésicni
vypovédni dobou, jejiz béh zaéne prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena najemci.

VII.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VII.1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ngjmu je ve stavbé, ktera je pamatkové chranéna a pfi
vesSkeré své Cinnosti tuto skuteCnost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje nezasahovat do
historickych prvkd v pfedmétu najmu zadnym zpusobem, vjehoz dusledku by mohlo dojit
k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrzovat podminky a doporuceni plynouci z pravomoci organu
pamatkové péce.

VII.2. Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni mize byt divodem k vypovédi s jednomésicni
vypovédni dobou. Porusenim povinnosti obsazené v tomto odstavci smlouvy véta prvni vznika najemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 50.000 K&. VeSkeré naklady spojené s jakoukoli
zménou a/nebo Upravou &i zasahem do pfedmétu najmu ze strany najemce, nese v celém rozsahu
vyhradné najemce bez jakékoli finan¢ni Ci jiné uCasti pronajimatele. Smiuvni strany si vyslovné
sjednavaji, Zze v takovém pfipadé pfi skonéeni najemniho vztahu z jakéhokoli divodu nevznika najemci
narok na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni pfedmétu najmu, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

VIL.3. Najemce se zavazuje, Zze bude udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. B&hem doby
pronajmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na vlastni naklady drobné opravy a béznou
udrzbu. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouZito znéni Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy s tim, Ze pro tyto ucely je najemce v obdobném
vztahu jako najemce bytu. Najemce je povinen okamzité odstranit vady a poskozeni pfredmétu najmu,
které zpUsobil svym nevhodnym, nebo neopatrnym chovanim, uzivanim pfedmétu najmu v rozporu s
timto ustanovenim, nebo s Provoznim Fadem objektu a navody k pouZiti elektrospotiebicu.



VIl.4. Najemce se zavazuje pfedchazet Skodam na pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje pisemné
oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych oprav, k nimz je povinen vlastnik
nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VII.5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do pfedmétu najmu
vzdy po pfedchozim ohladeni nejméné dva dny pfedem, a to zejm. za u€elem provedeni kontroly
predmétu najmu, udrzby, opravy, prohlidky, méfeni a dalSi Cinnosti souvisejici s pfedmétem najmu.
Tato podminka ohladeni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpedi jiné skody na pfedmétu najmu.

VII.6. Za poSkozeni pfedmétu najmu jakoz i zafizeni k pfedmétu najmu nalezejiciho je najemce
povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho obchodni korporaci
nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VII.7. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu min. v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani véci nad ramec této smlouvy a je povinen za timto ucelem umoznit
pronajimateli nebo jim povéfenym tfetim osobam pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel oznami
najemci nejpozdéji 14 dni pfed zahajeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu najmu a/nebo objektu,
ve kterém se pfedmét najmu nachazi. Toto ustanoveni se netyka pripadl zejm. havarie, hrozici havarie,
vy&8i moci apod. Pro provedeni havarijnich oprav umozni najemce pronajimateli pfistup neprodlené po
ohlaseni zavady.

VIII.
Skonceni najmu

Pro dobu neurcitou:

VIII.1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu bez udani ddvodu. Vypovéd
najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu § 573 obc¢anského
zakoniku. Vypovédni doba je v tomto pfipadé pro obé strany 3 mésice a pocne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strané. Smluvni strany jsou dale opravnény
vypovédét tuto smlouvu z divodu vyslovné sjednanych v této smlouvé a s vypovédni dobou uvedenou
v této smlouvé.

VIII.2. V pfipadé vazného dlvodu na strané pronajimatele jako je zejména, a to jednotlivé, prodleni
najemce s uhradou najemného nebo s uhradou za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, a
to i ¢asti ngjemného nebo zaloh na sluzby, pokud nijemce zacne provadét nebo provede stavebni
Upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dale pokud pfenecha pronajaty
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud najemce
zacne uzivat i jiné prostory nez pronajaté, dale pokud najemce zméni v pronajatych prostorach predmét
podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pokud najemce zaCne uZivat
pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, v€etné uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ¢l. VI. odst.
VI.10. a ¢&l. VI. odst. VI.11. této smlouvy, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomésicni
vypovédni dobé neni-li ve smlouvé stanoveno jinak. Vypovédni doba pocne béZet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd najemci doru€ena.

VII1.3. Smluvni strany vylu€uji pouZiti § 2315 ob&anského zakoniku.

VIIl.4. Ke dni zaniku ngjmu je ngjemce povinen predmét najmu vyklidit, fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotfebeni, pficemz
jakékoliv poSkozeni, které vznikne uzZivanim béhem doby najmu, je povinen odstranit ndjemce na
vlastni naklady. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vyssiho
poskozeni, nez by odpovidalo béznému opotifebeni, sjednaji smluvni strany vysi uhrady, kterou se
najemce zavazuje neprodlené, nejdéle do dvou dnu ode dne podpisu pfedavaciho protokolu, uhradit.

VIIL.5. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku ngjmu nevyklidi, je opravnén pronajaté prostory
vyklidit poCinaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na naklady a nebezpedi
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najemce. Pokud najemce pfedmét ngjmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a vyklizeni pfedmét najmu
nepreda zpét pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

VIIL.6. Odstoupenim od této smlouvy nebo vypovézenim této smlouvy neni dotéen narok na uhradu
smluvni pokuty. Odstoupenim od smlouvy, vypovézenim této smlouvy ani ujednanim o smluvni pokuté
neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Pro dobu urcitou:
VIIL.1. Najemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, a to dle ¢lanku IV. odst. IV.1.
uplynutim fadné doby najmu.

VIIL.2. Vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim ujednané doby maze najemce z davodl uvedenych v
§ 2308 obcanského zakoniku. Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim ujednané
doby z davodl uvedenych v § 2309 ob&anského zakoniku, z divodu vyslovné dohodnutych v této
smlouvé a s vypovédni dobou sjednanou v této smlouvé a dale z divodu: pokud najemce zacne
provadét nebo provede stavebni Upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
dale pokud pfenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele, dale pokud najemce zaCne uzivat i jiné prostory nez pronajaté, dale pokud najemce
zméni v pronajatych prostorach predmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pokud najemce zacne uzivat pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, véetné uzivani
pfedmétu najmu v rozporu s €&l. VI. odst. VI.10. a €&l. VI. odst. VI.11. této smlouvy. Vypovédni doba ¢&ini
jeden mésic, neni-li ve smlouveé stanoveno jinak, a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla vypovéd' doruCena druhé smluvni strané. Porusi-li najemce svou povinnost
zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, pficemz se
§ 2291 obcanského zakoniku pouzije obdobné.

VIIL.3. Smluvni strany vylu€uji pouziti § 2315 ob&anského zakoniku.

VIIl.4. Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, Fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotrebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vysSiho poSkozeni, nez
by odpovidalo béZznému opotiebeni, sjednaji smluvni strany vySi uUhrady, kterou se najemce
zavazuje neprodleng, nejdéle do dvou dnl ode dne podpisu predavaciho protokolu uhradit.

VIIL.5. Pokud najemce neodevzda predmét najmu zpét pronajimateli zpusobem uvedenym
v pfedchozim odstavci, smluvni strany sjednavaji moznost pouziti § 2292 ob&anského zakoniku,
véta druha a treti.

VIII.6. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku ngjmu nevyklidi, je opravnén pronajaté prostory
vyklidit poCinaje dnem nasledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na naklady a nebezpedi
najemce. Pokud najemce pfedmét najmu ke dni zaniku najmu nevyklidi a vyklizeni predmét najmu
nepreda zpét pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

VIIIL.7. Odstoupenim od této smlouvy nebo vypovézenim této smlouvy neni dotéen narok na uhradu
smluvni pokuty. Odstoupenim od smlouvy, vypovézenim této smlouvy ani ujednanim o smluvni pokuté
neni dotCen narok pronajimatele na nahradu Skody.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se divod
neplatnosti jen takové Casti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
cast, |ze-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani doslo i bez neplatné €asti, rozpoznala-li by strana
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smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto neplatného ustanoveni dohodnou
takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a zarover bude dodrzen ucel smlouvy.

X.
Informace o zpracovani osobnich udajt

X.1. Pronajimatel informuje najemce o uchovavani osobnich udaju, které mu v ramci smluvniho
vztahu byly poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:

- Jméno, pfijmeni;

- Datum narozeni;

- Cislo ob&anského priikazu;

- Rodinny stav;

- Adresa;

- E-mailova adresa;

- Telefonni &islo;

- Bankovni ucet;

- ldentifikacni €islo najemce, jedna-li se o osobni Udaj;

- Danové identifikacni &islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto udaju a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), (dale jen ,Nafizeni“), a to za
ucelem poskytnuti plnéni ze smlouvy a dale za ucelem evidence smlouvy a pfipadného budouciho
uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.

X.2.  Uchovani a zpracovani osobnich Udajl je za vySe uvedenym ucelem po dobu 10 let od
realizace posledni ¢asti plnéni dle smlouvy, nepoZaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani smluvni
dokumentace po dobu delsi.
VySe uvedené zpracovani je umoznéno na zakladé

- Cl. 6 odst. 1 pism. b) Nafizeni — zpracovani nezbytné pro spinéni smlouvy, a

- Cl. 6 odst. 1 pism. f) Nafizeni — je-li to nezbytné pro ucely opravnénych zajmu spravce.

X.3.  Pronajimatel prohlasSuje, Ze veSkeré osobni Udaje jsou divérné a nebudou poskytnuty Zzadné
tfeti osobé. Vyjimku pfedstavuji zpracovatelé, kterymi jsou:

- Poskytovatel informacniho systému Qi, iDES, IS ALeX a GORDIC;

- Poskytovatel centralniho datového ulozisté;

- Poskytovatel softwaru MS Office;

- Poskytovatel vyuctovani spotfebovanych sluzeb.

- Pripadné dalSi poskytovatelé zpracovatelskych softward, sluzeb a aplikaci, které vsSak

v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.

X.4. Najemce ma podle Nafizeni pravo:

- pozadovat po pronajimateli informaci, jaké osobni Udaje zpracovava,

- vyzadat si u pronajimatele pfistup k témto udajum a tyto nechat aktualizovat nebo oprauvit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,

- pozadovat po pronajimateli vymaz osobnich udaju — vymaz pronajimatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s odst. X.1. tohoto €lanku a opravnénymi zajmy pronajimatele,

- na prenositelnost Udajd a pravo pozadovat kopii zpracovavanych osobnich udaju,

- na ucinnou soudni ochranu, pokud ma za to, Ze jeho prava podle Nafizeni byla porusena v
dusledku zpracovani jeho osobnich udaji v rozporu s timto Nafizenim,

- v pripadé pochybnosti o dodrzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich udajl
obrétit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich Gdajt.



XI.
Zavérecéna ustanoveni

XI.1. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
PFiloha €. 1 — Situaéni planek

Pfiloha €. 2 — Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru

Pfiloha &. 3 — Podnikatelsky zamér

XI.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a dopliiky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Smluvni strany sjednavaji, ze zména Cisla bankovniho U¢tu nevyzaduje zménu této smlouvy.
Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu sdélit pisemné druhé
smluvni strané, a to prostfednictvim e-mailu, vyjime¢né pokud neni mozna elektronicka komunikace,
tak formou dopisu.

XI1.3. Jakékoliv oznameni pronajimatele bude najemci zaslano elektronicky na emailovou adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné datovou schrankou.

X1.4. Skutecnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi predpisy, zejména obCanskym
zakonikem a zakonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.

XI1.5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnu jakoukoli zménu identifikacnich Udajl
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udaju ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

X1.6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno najemce.

XI.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smiuv.

X1.8. V souladu s § 36 odst. 1 a s pfihlédnutim k § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, timto pronajimatel potvrzuje, ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v ¢l. Il. této smlouvy, byl
zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod cislem jednacim
MHMP 1920528/2024 od ... do ...., coZ je dolozeno v pfiloze &. 2. této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni pronajimatele neni dolozkou
ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.

X1.9.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné prfistupna a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfredmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text
této smlouvy.

X1.10. Smluvni strany prohladuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X1.11. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

X1.12. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.



za pronajimatele:

VPrazedne .......ccccceeeennnnn.

za najemce:

VPrazedne ......cccccoveeeeenennn,
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