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HLAVNI MESTO PRAHA

zastoupené Ing. Janem Rakem
feditelem odboru hospodateni s majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy

VYHLASUJE VYBEROVE RIiZENI NA PRODEJ

pozemku pare. €. st. 1/8, parc. ¢ st. 1/9 — souéasti pozemku je stavba, parc. & st. 192 — soudasti
pozemku je stavba, pare. €. st. 193, pare. & st. 194, parc. ¢&. st. 195, pare. €. st. 196, pare. ¢&. st. 197,
parc. ¢ st. 198, parc. €. 14/1, pare. & 14/3, parc. €. 102/1, parc. €. 120, parc. ¢. 381/11, parc. & 394/2,
parc. €. 696, vSe k.4. Svojsice u Koufimi, obec Svojsice

(nize uvedené podminky vybérového fizeni dale jen jako ,,Podminky*)

Nazev vybérového Fizeni Vybérové Fizeni — prodej Svojsice

VyhlaSovatel Hlavni mésto Praha, Odbor hospodaieni s majetkem
Magistratu hlavniho mésta Prahy, Nam. Franze
Kafky 1, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,VyhlaSovatel)

Nemovitosti Pozemky:
parc. & st. 1/8 - zastavéna plocha a nadvoii, 0
vyméie 1.941 m?,
parc. €. st. 1/9 - zastavéna plocha a nadvofi, 0
vyméie 1.370 m?, jehoz soudasti je budova ¢.p. 1,
parc. €. st. 192 - zastavéna plocha a nadvofti, 0
vyméfe 181 m?, jehoz soudasti je budova bez &isla
popisného nebo evidencniho,
parc. €. st. 193 - zastavéna plocha a nadvoii, 0
vyméte 42 m?,
parc. €. st. 194 - zastavéna plocha a nadvoii, 0
vyméie 99 m?,
parc. €. st. 195 - zastavéna plocha a nadvofti, 0
vyméie 13 m?,
parc. €. st. 196 - zastavénd plocha a nadvofi, 0
vyméie 12 m?,
parc. €. st. 197 - zastavénd plocha a nadvofti, 0
vyméfe 27 m?,
parc. €. st. 198 - zastavénd plocha a nadvofi, 0
vyméfe 198 m?,
parc. & 14/1 — ostatni plocha, o vyméie 6.978 m?,
parc. & 14/3 — ostatni plocha, o vyméte 3.276 m?,
parc. & 102/1 — ostatni plocha, o vyméie 35.548 m?,
parc. & 120 — ostatni plocha, o vyméie 7.475 m?,
parc. & 381/11 — ostatni plocha, o vyméie 565 m?,
parc. & 394/2 — ostatni plocha, o vyméie 418 m?,
parec. & 696 — ostatni plocha, o vyméfe 1.149 m?,
vse v kat. izemi Svojsice u Koufimi, obec Svojsice,
zapsané V Kkatastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.
801 vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky
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kraj, Katastralni pracovisté Kolin.
Zakladni popis Nemovitosti je uveden v pfiloze ¢. 1
téchto Podminek

Minimalni kupni cena 29.467.000 K¢

Lhiita pro podavani nabidek do 7. 7. 2022 a to do konce navstévni doby
podatelny

Jistota jistota pro ucast ve vybérovém fizeni ve vysi
2.946.700 K¢

Termin ke sloZeni Jistoty pred podanim nabidky

Bankovni spojeni Kk uhradé Jistoty depositni et  Vyhlasovatele ¢ 6015-

0005157998/6000, vedeny u PPF banky, a.s., VS:
1513500145, KS: 0558, SS: ICO (pravnické osoby
— zajemce, fyzické osoby podnikajici - zajemce),
nebo RC (bez lomitka) (fyzické osoby - zajemce)

Bankovni spojeni k ihradé Kupni ceny ucet Vyhlasovatele k thradé Kupni ceny

¢: 149024-0005157998/6000 vedeny u PPF banky,
a.s., VS: bude doplnéno, KS: 0558, SS: ICO
(pravnické osoby — =zajemce, fyzické osoby
podnikajici - zajemce), nebo RC (bez lomitka)
(fyzické osoby - zajemce)

Termin prohlidky Nemovitosti utery 7.6.2022 v 10:00 hod a

utery 28. 6. 2022 v 10:00 hod

Kontaktni osoba pro prohlidku Pavla Dvorakova, tel. 739 167 089 (spravcovska

spol. Q-Facility a.s.)

Shora uvedené pojmy a vyrazy maji nize v téchto Podminkach vyznam, jaky je jim pfifazen vyse.

Uvodni ustanoveni

Vybérové fizeni vyhlaSuje Vyhlasovatel zvefejnénim zameéru na Giedni desce Magistratu hlavniho
mesta Prahy. Zamér je zvefejnén po dobu nejméné 45 dni. Za termin vyhlaSeni vybérového
fizeni se poklada den zvefejnéni zaméru na ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy. Zamér
muze byt souCasné zveiejnén na webovych strankach https://realitniportalpraha.cz.

Tyto Podminky vyb&rového fizeni stanovi zdvazny postup a nalezitosti pro ucast ve vybérovém
fizeni o nejvhodné&jsi nabidku na prodej Nemovitosti.

Vyhlasovatel upozornuje, Ze si vyhrazuje pravo vyloucit z vybérového fizeni nabidky, ve kterych
nebude nabidkova kupni cena za Nemovitost Cinit alespoii Minimalni kupni cenu. Minimalni
kupni cena je stanovena ve vysi dle znaleckého posudku stanovujiciho cenu obvyklou dle
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdg&jsich piedpisii, avsak minimalné ve vysi dle aktualni cenové mapy stavebnich pozemka hl.m.
Prahy pro piislu$ny kalendaini rok.

Vyhlasovatel upozoriuje, ze budouci vyuziti Nemovitosti musi byt v souladu s platnym Gzemnim
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planem a dale stanovisky pfislusnych odborti VyhlaSovatele uvedenych v pfiloze ¢. 1 téchto
Podminek. Vyhlasovatel upozoriuje, ze si vyhrazuje pravo vyloudit z vybérového fizeni nabidky,
jejichz zamérem bude vyuziti Nemovitosti v rozporu s platnym uzemnim planem nebo stanovisky
ptislusnych odborti Vyhlasovatele.

Vyhlasovatel upozoriuje, ze Nemovitost je nabizena k prodeji ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavreni Kupni smlouvy, tj. jak stoji a lezi.

Vyhlasovatel umozni zajemctim prohlidku Nemovitosti. Prohlidka Nemovitosti se uskutecni v
Terminech prohlidky Nemovitosti za ucasti Kontaktni osoby pro prohlidku.

Podminky vybérového Fizeni
Vybérové tizeni je jednokolové.

Zijemcem muZe byt pouze fyzicka osoba, kterd je obanem Ceské republiky nebo jiného
&lenského statu EU nebo stéatu, ktery je ¢lenem EHP nebo Svycarska, anebo pravnické osoba, ktera
ma sidlo a dafové residentstvi v Ceské republice nebo v jiném ¢lenském staté EU nebo staté, ktery
je ¢lenem EHP nebo ve Svycarsku.

Zajemce mize dorucit Vyhlasovateli pisemnou nabidku do vybérového fizeni (,,nabidka®)
zpusobem a s nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku IIT téchto Podminek. Kazdy zajemce mtize podat
pouze jedinou nabidku. V pfipadé€, Ze jeden zajemce doruci Vyhlasovateli vice nabidek, bude za
fadné¢ ucinénou nabidku povazovana pouze ta nabidka, ktera dojde Vyhlasovateli jako prvni v
potadi, pfi¢emz ostatni nabidky téhoz zajemce Vyhlasovatel z vybérového fizeni vylouci. Pokud
dojde Vyhlasovateli od jednoho zajemce né€kolik nabidek ve stejny okamzik, budou vSechny tyto
nabidky z vybérového fizeni vylouCeny. Za jednoho zajemce se pro uUcely téchto Podminek
povazuji taktéz vSechny 0soby, které patii do stejné skupiny spole¢nosti v souladu s § 73 az § 77 a
nasl. a § 79 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich piedpist, a dale vSechny osoby, u nichZz vykonava
funkci statutarniho organu nebo Clena statutarniho organu stejna osoba (spole¢né dale jen
»Propojené osoby*).

K nabidkam, které svou formou a obsahem neodpovidaji t¢émto Podminkam, nebo které nebudou
doruceny ve stanovené lhité a na stanovené misto pro podani nabidky, nebude pii hodnoceni a
vybéru nejvhodnéjsich nabidek ptihlizeno. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vyloucit z vybérového
fizeni nabidky, které budou svym obsahem nejasné, nesrozumitelné ¢i zmatecné.

Podminkou Gcasti ve vybérovém fizeni je sloZeni Jistoty jakozto zaruky zajemce za dodrzeni
Podminek vybérového fizeni a potvrzeni vazného zajmu o koupi Nemovitosti. Zajemce je povinen
slozit Jistotu na Bankovni spojeni k thradé Jistoty nejpozdé&ji do konce Terminu ke sloZeni Jistoty.
Doklad o slozeni Jistoty bude povinnou souc¢asti nabidky.

Navrh kupni smlouvy o prodeji Nemovitosti, kterou Vyhlasovatel zamysli uzavtit s vybranym
zajemcem (,,Kupni smlouva®), zasle Vyhlasovatel vybranému zajemci po vyhodnoceni nabidek
spolu s oznamenim o vybéru vitézné nabidky. Kupni smlouva bude obsahovat alespon nasledujici
ujednani ¢i ujednani obdobného vyznamu a smyslu:

(i)  predmétem Kupni smlouvy bude pfevod vlastnického prava k Nemovitosti z Vyhlasovatele
jakozto prodavajiciho na vybraného zajemce jakozto kupujiciho;

(i) Nemovitost bude kupujicimu prodana ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni Kupni
smlouvy, tj. jak stoji a lezi;

(iii)  kupni cena za Nemovitost bude odpovidat vysi nabizené kupni ceny dle nabidky kupujiciho,
schvalené Zastupitelstvem hl. m. Prahy (,,Kupni cena‘);



(iv) prvni ¢ast Kupni ceny bude uhrazena formou zapoétu vici Jistoté, kterou kupujici slozil
prodavajicimu v souladu s t¢mito Podminkami;

(v)  druhou ¢ast Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou a slozenou
Jistotou, uhradi kupujici nejpozdé&ji do 30 dnt od doruceni podepsané Kupni smlouvy (bez
ufedné ovéfenych podpist) Kupujicimu, ozna¢ené dolozkou prodavajiciho ve smyslu § 43
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich piedpisi;

(vi) navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho (,,Navrh
na vklad*) u¢ini prodavajici do 30 dnt od uhrazeni celé Kupni ceny;

(vii) naklady spojené s podanim Navrhu na vklad nese kupujici. Kupujici uhradi spravni poplatek
spojeny s podanim Navrhu na vklad prodavajicimu nejpozdéji do konce lhity stanovené k
uhradé€ druhé ¢asti Kupni ceny.

VyhlaSovateli nevznika povinnost uzaviit Kupni smlouvu se zadnym ze zajemct, ktefi predlozili
nabidku do vybérového fizeni. Podani nejvhodnéj$i nabidky a splnéni veskerych podminek
vybérového fizeni nezakldda zajemci pravni narok na uzavieni Kupni smlouvy, nebot’ o uzavieni
Kupni smlouvy a s tim souvisejicim vybérem nejvhodnéjsi nabidky je opravnéno rozhodnout v
souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, pouze
Zastupitelstvo hl. m. Prahy.

Podanim nabidky do vybérového fizeni zajemce stvrzuje svij zadvazek uzavtit s Vyhlasovatelem
Kupni smlouvu, pokud k tomu bude Vyhlasovatelem vyzvan v Oznameni dle ¢l. V. odst. 2 téchto
Podminek. Vyhlasovatel upozoriuje, Ze pokud zajemce tuto povinnost ve lhuté stanovené
v Oznameni nesplni nebo pokud jinak zmaii nabyti uc¢innosti Kupni smlouvy ¢&i realizaci prevodu
vlastnického prava k Nemovitosti, bude zajemce na zakladé Dohody o smluvni pokuté, jez bude
uzaviena mezi Vyhlasovatelem a vybranym zajemcem Vv souladu s ¢lankem V. odst. 1 téchto
Podminek, povinen uhradit Vyhlasovateli smluvni pokutu. Vyhlasovatel bude opravnén pouZit na
uhradu smluvni pokuty sloZenou Jistotu.

Formalni a obsahové naleZitosti nabidky
Forma nabidky

Nabidka musi byt zpracovana pisemné na formatu A4, a podana ve dvou identickych originalech.
Kazdy z originald musi byt zabezpecen proti rozdéleni (seSity a opatifen ptelepkou, apod.) a
vSechny stranky pribézné vzestupné ocislovany. Oba originaly + ob¢& obalky s cenovou nabidkou
musi byt uzavieny v jedné zalepené obalce s oznacenim ,,HOM MHMP — Vybérové fizeni —
prodej Svojsice -— NEOTEVIRAT a s uvedenim jména a p¥ijmeni/nazvu zajemce.

Nabidka vcetné veskerych pozadovanych dokladi musi byt zpracovana vyhradné v ¢eském nebo
slovenském jazyce. K dokumentim v jiném nez Ceském nebo slovenském jazyce musi byt
pfilozen ufedni pteklad do ¢eského jazyka.

Veskeré¢ dokumenty ¢i prohlaSeni, u nichZ je vyzadovan podpis zajemce, musi byt podepsany
zajemcem/osobou opravnénou zastupovat zijemce s Ufedné ovéfenym podpisem. V piipadé
podpisu osobou zastupujici zajemce na zakladé plné moci musi byt original nebo ufedné ovérena
kopie jejitho zmocnéni dolozeny v nabidce, pfiCemz takové zmocnéni musi mit ufedné ovéreny

podpis.

Pokud je zajemce zenaty/vdana a Nemovitost ma byt nabyvana do spole¢ného jméni manzeld
(ptip. majetkového spolecenstvi manzelli podle ciziho prava), musi nabidku podepsat spole¢né oba
manzelé.
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5. Z4dné listiny & dokumenty tvofici soudast nabidky nesmi obsahovat opravy, piepisy &i jiné
upravy, které by mohly uvést Vyhlasovatele v omyl.

2. Lhiita a misto pro podavani nabidek

1. Nabidku 1ze podat osobné na podatelné Magistratu hl. m. Prahy, Marianské nameésti 2/2, 110 00
Praha 1, a to v pracovnich dnech, v navstévnich hodinach podatelny.

2. Nabidka musi byt doru¢ena Vyhlasovateli nejpozdéji do konce Lhiity pro podavani nabidek.
3. Obsah nabidky
Nabidka musi obsahovat:

a. Identifikaci zajemce

= fyzicka osoba uvede jméno, datum narozeni, adresu trvalého pobytu a statni ob¢anstvi (neni-li
osoba ob¢anem Ceské republiky);

= fyzick4 osoba podnikajici uvede jméno, ICO, sidlo a statni ob&anstvi (neni-li osoba obanem
Ceské republiky) a pipoji vypis z obchodniho rejstfiku, a neni-li osoba zapsana v obchodnim
rejstiiku, vypis z jiného piislusného rejstiiku (napt. Zivnostenského rejstiiku);

= pravnickd osoba uvede nazev, ICO a sidlo a piipoji vypis z obchodniho rejsttiku, a neni-li
osoba zapsana v obchodnim rejstiiku, vypis zjiného pfislusného rejstiiku (napf.
zivnostenského rejstiiku);

= vSichni zajemci dale uvedou:

= dorucovaci adresu v ramci Ceské republiky;

= jméno osoby zastupujici zajemce, je-1i zdjemce zastoupen;
»  bankovni Gcet pro vraceni Jistoty;

= telefonni a e-mailové spojent;

Zajemce je povinen ohlasit Vyhlasovateli zmény, které nastaly v prub&hu vybérového fizeni,
a které se dotykaji udajti poZadovanych VyhlaSovatelem, vyjma cenové nabidky.

Zajemce je opravnén ménit dorucovani adresu pouze v ramci Ceské republiky, pficemz tato
zména musi byt pisemné oznamena Vyhlasovateli nejméné 10 dnt pted jeji zmenou.

b. Dolozeni splnéni kvalifikacnich predpokladii

Kvalifikacni predpoklady pro ucast ve vybérovém fizeni spliluje zajemce:

(i) vaci jehoz majetku neprobihd insolvenéni fizeni, vii¢i némuz nebylo vydano rozhodnuti
0 upadku, vi¢i némuz nebyl insolven¢ni navrh na jeho majetek zamitnut proto, ze majetek
nepostacuje k uhradé nakladi insolvenéniho fizeni, na jehoz majetek nebyl prohlasen
konkurz, proti kterému nebylo zahajeno konkurzni nebo vyrovnavaci fizeni, vic¢i némuz
nebyl navrh na prohlaseni konkurzu zamitnut pro nedostatek majetku, a ktery neni v likvidaci;

(if) ktery nema v evidenci zachyceny zadné dafiové nedoplatky;

(iii) ktery nema splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni pojistént;

(iv) ktery nema splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle na socidlni zabezpeeni a
ptispévku na statni politiku zaméstnanosti;

(V) ktery nebyl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in, jehoZ skutkovéa podstata jakkoliv souvisi
s predmétem podnikani zajemce nebo zamyslenym zamérem koupé Nemovitosti nebo pro
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jakykoliv trestny ¢in hospodafsky nebo jakykoliv trestny ¢in proti majetku. V pfipad¢
pravnické osoby se tato podminka vztahuje téZ na osobu vykonavajici funkci statutarniho
organu nebo ¢lena statutarniho organu této pravnické osoby;

(vi) ktery nema zavazky po lhaté splatnosti vici VyhlaSovateli a jeho méstskym ¢astem, a
zaroven zavazky po lhite splatnosti vii¢i VyhlaSovateli a jeho méstskym ¢astem nemaji ani
zadné Propojené osoby se zajemcem; a

(vil)  ktery podal do vyb&rového fizeni jedinou nabidku.

Zajemce prokazuje splnéni kvalifikanich ptfedpokladid pro tcast ve vyberovém fizeni predlozenim
originalu nebo Ufedné ovéfené kopie pisemného Cestného prohlaseni nikoliv star§itho nez 30 dnd, ve
kterém vyslovné prohlasi, ze splituje uvedené kvalifikacni predpoklady.

Zajemce je dale povinen v piipadé, ze bude VyhlaSovatelem vybran k uzavieni Kupni smlouvy, piedlozit
VyhlaSovateli na jeho Zadost pied uzavienim Kupni smlouvy potvrzeni piislusného finan¢niho uradu ve
vztahu k bodu (ii), potvrzeni pfislusné okresni spravy socialniho zabezpeceni ve vztahu k bodu (iv), a
vypis z evidence Rejstiiku trestd ve vztahu k bodu (v), nebo obdobné doklady podle pravniho fadu
piisluiné zemé, pokud je zdjemce osoba se sidlem v jiné zemi nez v Ceské republice. Tyto doklady
nesmi byt star$i nez 3 mésice ode dne odeslani zadosti Vyhlasovatele zajemci o jejich piedlozeni. Pokud
vybrany zajemce neptedlozi Vyhlasovateli pozadované doklady ve stanovené 1htit€ nebo z predlozenych
doklada vyplyne, ze zajemce nespliiuje néktery z kvalifikaénich predpokladt, mize Vyhlasovatel upustit
od uzavieni Kupni smlouvy s timto zajemcem, a po schvaleni Zastupitelstvem hl. m. Prahy vyzvat k
uzavieni Kupni smlouvy dalsiho zijemce, jehoz nabidka byla vyhodnocena jako dalsi v potadi
nejvhodnéjsi. Takto mize VyhlaSovatel postupovat i opakovang.

C. Cenovou nabidku

Cenova nabidka musi obsahovat celkovou kupni cenu nabidnutou zajemcem za Nemovitost v K¢ a musi
byt podana ve dvou identickych originalech. Cenova nabidka musi byt oznacena jako ,,Cenova nabidka®,
podepsana zajemcem nebo osobou opravnénou zastupovat zajemce a vlozena do dvou samostatnych
zalepenych obalek s ozna¢enim ve formatu ,,Vybérové Fizeni - prodej SvojSice — cenova nabidka";
tyto obalky budou vlozeny do jedné spole¢né obalky spolu s nabidkou. Cenova nabidka se v piipadé
nesplnéni formalnich nalezitosti Podminek tohoto vybérového fizeni neotevira a nabidka se dale
nehodnoti.

d. Dolozeni schopnosti uhradit nabidkovou cenu

Zajemce je povinen piedlozit v ramci nabidky prohlaSeni o zpisobu zajisténi thrady kupni ceny, v némz
musi byt dostatenym zplisobem popsano, jakou formou si zajemce zajistil nebo zajisti finanéni
prosttedky k uhradé€ kupni ceny.

ProhlaSeni je nutno doplnit doklady, ze kterych bude vyplyvat, ze zajemce disponuje nebo mize
disponovat finan¢nimi prostiedky, které budou postacovat pro tthradu Kupni ceny. Témito doklady muize
byt zejména:

= vypis z bankovniho uctu zajemce;

» doklad o pfedbézném sjednani hypote¢niho ¢i jiného Gvéru od finanéni instituce;
= zavazny prislib poskytnuti avéru od solventni Gvéruschopné osoby;

= Cestné prohlaseni 0 schopnosti uhradit nabidnutou kupni cenu.

e. Doklad o sloZeni Jistoty

Zajemce je povinen predlozit v rdmci nabidky vypis z uctu zajemce, stvrzenku, nebo potvrzeni o
provedeni platby vydané bankou vedouci ucet zajemce, které budou dokladat, ze uhrada castky
odpovidajici vysi Jistoty byla provedena ve prospéch Bankovniho spojeni k tihradé Tistoty.



f. Podrobny popis zaméru budouciho vyuziti Nemovitosti

Zajemce je dale povinen predlozit v ramci nabidky zamér budouciho vyuziti Nemovitosti, vcetné
pripadného ¢asového harmonogramu a planu realizace zameéru.

g. pokud je zdjemce Zenaty/vdand a Nemovitost ma nabyt do sveho vylucného viastnictvi,
Cestné prohlaseni zajemce o tom, Ze Nemovitost bude nabyta do jeho vvlucného viastnictvi a
na zaplaceni kupni ceny nebudou pouzity financni prostiedky tvorici soucast spolecného

jmeéni manzelu.

h. ProhldSeni o seznameni se se stavem Nemovitosti

Zajemce je povinen predlozit v ramci nabidky cCestné prohlaseni, Ze si Nemovitost dostatecnym
zpisobem prohlédl a zkontroloval a dozadal si veSkeré informace tykajici se nebo souvisejici
s Nemovitosti a je mu znam jeji fakticky a pravni stav.

V.

Otevirani obalek a hodnoceni nabidek

Otevirani obalek s nabidkami

Otevirani obalek s nabidkami se uskute¢ni na adrese Nam. Franze Kafky 1, Praha 1 po uplynuti
Lhiity pro podéavani nabidek. Pfesny termin otevirani obalek bude ur¢en Vyhlasovatelem a sdélen
zajemcum nejpozdeji 7 kalendainich dni pfed jeho konanim.

Otevirani obalek s nabidkami a hodnoceni nabidek provede komise, ktera bude za timto Gcelem
jmenovana VyhlaSovatelem (,,Komise*).

Ucast na otevirani obalek s nabidkami je povolena ¢leniim Komise, poptipadé jejich ndhradnikim,
a odbornym poradcim Vyhlasovatele (naptf. pravni nebo ekonomiéti poradci, znalci apod.).
Otevirani obalek se mtze zicCastnit i jedna (1) osoba za zajemce; Gi¢ast je povolena jen zajemciim,
jejichz nabidka dosla VyhlaSovateli ve Lhité pro podavani nabidek. Pfed zahajenim otevirani
obalek se pfitomny zdjemce nebo jeho zastupce prokaze prikazem totoZnosti a svou piitomnost
stvrdi svym podpisem do listiny pfitomnych osob. Zastupce zajemce se dale prokaze originalem
nebo tfedné ovéfenou kopii plné moci prokazujici zmocnéni k zastupovani zajemce pii Gcasti na
otevirani obalek.

Obalky s nabidkami je opravnén oteviit kterykoliv ¢len Komise. Pfed otevienim obalek ¢lenové
Komise ovéfi, zda jsou obalky neporuSené.

O pribéhu otevirani obalek vyhotovi VyhlaSovatel pisemny zapis.
Hodnoceni nabidek

Nabidky, které splituji naleZitosti stanovené témito Podminkami, jsou zptsobilymi k tomu, aby
byly Vyhlasovatelem v ramci vybérového fizeni vyhodnoceny.

Vyhlasovatel provede nejpozdéji do 60 kalendainich dnti ode dne otevirani obalek vyhodnoceni
nabidek, v ramci kterého ucini formalni a vécné posouzeni piijatych nabidek, jejich vyhodnoceni
vcetné stanoveni potfadi nabidek.

Ucast na vyhodnoceni nabidek je povolena ¢leniim Komise, popfipadé jejich nahradnikéim, a
odbornym poradcim Vyhlasovatele.

Komise bude hodnotit nabidky podle nasledujicich hodnoticich kritérii:



Kritéria hodnoceni Vaha

A. Vyse nabizené kupni ceny dle cenové nabidky 100 %

Komise stanovi pofadi nabidek podle nabizené vySe kupni ceny. Jako nejvhodnéjsi stanovi
nabidku s nejvyssi nabidkovou vys$i kupni ceny.

V pfipadé, Ze nejvyssi nabidkova vyse kupni ceny bude stejna u vice nabidek, bude pofadi mezi
témito nabidkami ur¢eno Komisi na zakladé dopliikového hodnoticiho kritéria, kterym bude zamér
budouciho vyuziti Nemovitosti, piip. dalsi kritérium, které bude doplnéno. Kazdy ¢len Komise
ptideli hodnocené nabidce dle tohoto doplikového kritéria dle vlastniho uvazeni body na stupnici
1 — 10 (nejlepsi hodnoceni je deset). Komise secte dohromady u kazdé z takto hodnocenych
nabidek body ziskané od vsech ¢lentt Komise. Na zaklad€ toho stanovi Komise potadi spésnosti
takto hodnocenych nabidek podle pocétu ziskanych bodl od nejvyssiho poctu boda (nejvhodnéjsi

cvvr

O prtbéhu vyhodnoceni nabidek bude sepsan pisemny zapis. Zapis bude obsahovat potadi
jednotlivych nabidek, a uvedeni nabidek, ke kterym nebylo ptihlédnuto s odivodnénim. Nabidka,
ktera byla Komisi posouzena jako nejvhodné&jsi, bude piedana ke stanovisku Vyboru pro spravu
majetku, majetkové podily a podporu podnikani ZHMP (,,Vybor®), a poté k projednani Radou hl.
m. Prahy a schvaleni Zastupitelstva hl. m. Prahy. Zapis o prubéhu vyhodnoceni nabidek slouzi
pouze jako informativni material pro Vybor, Radu hl. m. Prahy a Zastupitelstvo hl. m. Prahy a
Vyhlasovatele nijak nezavazuje K uzavieni Kupni smlouvy s jakymkoliv zajemcem.

Po rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy o schvaleni nebo neschvaleni prodeje Nemovitosti
budou vSichni zdjemci pisemné vyrozuméni VyhlaSovatelem o vysledku vybérového fizeni.

Uzavi‘eni Kupni smlouvy

Poté, co Vybor vyda své stanovisko Kk vysledku vyhodnoceni nabidek, vyzve VyhlaSovatel
zdjemce, jehoz nabidka byla Komisi posouzena jako nejvhodngjsi, Kjednani o prodeji
Nemovitosti, k podpisu protokolu o vysledku jednani (vzorové znéni protokolu je uvedeno
Vv ptiloze ¢. 2 téchto Podminek), a k podpisu Dohody o smluvni pokuté, jejiz znéni je uvedeno
v priloze ¢. 3 téchto Podminek. Tyto dokumenty budou souc¢asti materialu pro jednani Rady hl. m.
Prahy a Zastupitelstva hl. m. Prahy. V pfipadé, ze vybrany zajemce odmitne na vyzvu
Vyhlasovatele jednat o prodeji Nemovitosti a/nebo podepsat néktery zvySe uvedenych
dokumentt,, mize Vyhlasovatel upustit od piedlozeni nabidky tohoto zajemce K jejimu projednani
Radou hl. m. Prahy a schvaleni Zastupitelstva hl. m. Prahy, a dale jednat o prodeji Nemovitosti se
zdjemcem, jehoz nabidka byla posouzena jako dal$i v pofadi nejvhodngjsi. Takto mulze
VyhlaSovatel postupovat i opakovang.

V piipade€, ze Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvali prodej Nemovitosti vybranému zajemci, zasle
Vyhlasovatel tomuto zajemci oznameni o vybéru vitézné nabidky spolu s vyzvou k uzavieni Kupni
smlouvy (,,Oznameni). Vybrany zijemce bude v Oznameni vyzvan, aby nejpozdéji do 10
kalendainich dn ode dne obdrZeni Oznameni podepsal Kupni smlouvu V poZzadovaném poétu
vyhotoveni a doruc¢il ji Vyhlasovateli. Spolu s Oznamenim zasle Vyhlasovatel vybranému zajemci
k podpisu navrh Kupni smlouvy, nepodepsany Vyhlasovatelem, jenz bude obsahovat alespon
ujednani (¢i obdobna ujednani) uvedena v ¢lanku II. odst. 6 téchto Podminek. Zajemce nesmi
provést v zaslaném navrhu Kupni smlouvy zadné upravy ¢i zmény bez ptedchoziho pisemného
souhlasu VyhlaSovatele.

Vybrany zajemce je povinen podepsat obdrZzeny navrh Kupni smlouvy Vv pozadovaném poétu
vyhotoveni a doru¢it jej VyhlaSovateli na adresu odbor hospodafeni s majetkem MHMP se sidlem
nam. Franze Kafky 1, 110 01, Praha, nejpozdéji ve Ihaté 10 kalendainich dnt ode dne doruceni
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10.

11.

Oznameni vybranému zajemci. Jedno vyhotoveni Kupni smlouvy urcené pro vkladové fizeni musi
vybrany zajemce podepsat s tifedné ovéenym podpisem. V piipad€, ze Nemovitost bude nabyvana
do spole¢ného jméni manzeld (pfip. majetkového spolecenstvi manzeld podle ciziho prava), musi
navrh Kupni smlouvy podepsat oba manzelé.

Pokud vybrany zajemce nepodepise navrh Kupni smlouvy a nedoruéi jej VyhlaSovateli fadné a ve
stanovené 1hlté nebo jinak zmaifi uzavieni Kupni smlouvy nebo nabyti jeji ucinnosti, mlze
Vyhlasovatel upustit od uzavieni Kupni smlouvy s timto zajemcem a uplatnit vi¢i nému v souladu
s Dohodou 0 smluvni pokuté smluvni pokutu, a k jeji thradé pouzit sloZzenou Jistotu. Vyhlasovatel
soucasné muze jednat o uzavieni Kupni smlouvy se zajemcem, jehoz nabidka byla posouzena jako
dalsi v potadi nejvhodngjsi, a to obdobné postupem podle ¢lanku V. odst. 1 az 3 téchto Podminek.
Takto mize Vyhlasovatel postupovat i opakované. Pokud Vyhlasovatel za¢ne jednat se zajemcem,
ktery piedlozil dalsi v pofadi nejvhodnéjsi nabidku, je takovy zajemce povinen slozit ve lhité
stanovené Vyhlasovatelem na Bankovni spojeni k uhradé Jistoty novou jistotu ve vysi pavodni
Jistoty (pokud mu byla ptvodni Jistota jiz vracena).

VyhlaSovatel podepiSe navrh Kupni smlouvy do 30 kalendainich dnti ode dne, kdy obdrzi
podepsany navrh Kupni smlouvy od vybraného zajemce. Poté, co Vyhlasovatel podepise Kupni
smlouvu, zasle vybranému zajemci jedno vyhotoveni podepsané Kupni smlouvy bez tfedné
ovéienych podpisti oznaené dolozkou VyhlaSovatele ve smyslu § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist.

Kupni cena a spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad budou vybranym zajemcem
uhrazeny pied podanim Navrhu na vklad. Prvni ¢ast Kupni ceny, rovnajici se ¢astce Jistoty, bude
uhrazena formou zapoc¢tu vaci slozené Jistoté. Vybranému zajemci, se kterym bude uzaviena
Kupni smlouva, tak nebude poskytnutd Jistota vracena, ale bude pouzita (zapoctena) k uhradé
prvni ¢asti Kupni ceny.

Druhou ¢ast Kupni ceny, tj. ¢astku odpovidajici rozdilu mezi Kupni cenou a slozenou Jistotou,
musi vybrany zajemce uhradit VyhlaSovateli bezhotovostnim pievodem ze svého bankovniho G¢tu
na Bankovni spojeni pro thradu Kupni ceny nejpozdéji do 30 dnti ode dne obdrZzeni podepsané
Kupni smlouvy (bez Gfedné ovétenych podpisit) oznacené dolozkou Vyhlasovatele ve smyslu § 43
zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdg€jsich piedpist. V téze lhuté a
stejnym zpusobem musi vybrany zajemce uhradit Vyhlasovateli spravni poplatek spojeny s
podanim Néavrhu na vklad. Uhradou Kupni ceny a spravniho poplatku se rozumi pfipsani
ptislusnych castek na Bankovni spojeni pro thradu Kupni ceny.

Vyhlasovatel do 30 kalendafnich dnti poté, co mu vybrany zajemce uhradi Kupni cenu a spravni
poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad, zajisti uvefejnéni Kupni smlouvy v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi, a poda
Navrh na vklad k ptislusnému katastralnimu tiadu.

Pokud vybrany zajemce neuhradi Kupni cenu a spravni poplatek spojeny s poddnim Navrhu na
vklad ve stanovené 1huté, mize VyhlaSovatel odstoupit od uzaviené Kupni smlouvy s okamzitymi
ucinky a uplatnit vici vybranému zajemci smluvni pokutu v souladu s Dohodou o smluvni pokut¢,
a k jeji Ghradé pouzit slozenou Jistotu. Vyhlasovatel sou¢asné muze jednat o uzavieni Kupni
smlouvy se zdjemcem, jehoz nabidka byla posouzena jako dal$i v pofadi nejvhodnéjsi, a to
obdobné postupem podle ¢lanku V. odst. 1 az 3 téchto Podminek.

Zajemcum, ktefi nebyli vybrani k uzavieni Kupni smlouvy, bude poskytnuta Jistota vracena do 15
pracovnich dnti ode dne skonéeni vybérového fizeni, a to na bankovni ucet pro vraceni Jistoty,
ktery zajemci uvedli ve své nabidce.

Z4dnym ustanovenim tohoto &lanku V. neni doteno pravo Vyhlasovatele zrusit vybérové fizeni
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VI.

dle ¢lanku VI. odst. 6. téchto Podminek.

Zavérefna ustanoveni

Pii prodeji Nemovitosti v tomto vybérovém fizeni bude dale postupovano podle Pravidel pro
ptevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (,,Pravidla®), schvalenych usnesenim
Rady hl. m. Prahy ¢. 1057 ze dne 26. 6. 2012. V ptipadé rozporu mezi ustanovenim téchto
Podminek a Pravidel ma pfednost znéni téchto Podminek.

Zajemce je vazan svou nabidkou ode dne skonceni Lhiity pro podavani nabidek do okamziku, kdy
Zastupitelstvo hl. m. Prahy rozhodne o vysledku vybérového fizeni. Zajemci, S nimz ma byt na
zakladé rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy uzaviena Kupni smlouva, se lhuta, po kterou je
svou nabidkou vazan, prodluzuje do okamziku uzavieni Kupni smlouvy. Po dobu, po kterou je
zajemce vazan svou nabidkou, neni zajemce opravnén svou nabidku odvolat nebo vzit zpét.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo Podminky kdykoliv v pritbéhu vybérového fizeni do konce Lhity
pro podavani nabidek zménit nebo doplnit, a to za stejnych podminek pro vSechny zajemce.
V takovém pfipad¢ VyhlaSovatel zvetfejni zménu nebo doplnéni Podminek na tfedni desce
Magistratu hlavniho mésta Prahy po dobu nejméné 45 dni. Zména nebo doplnéni Podminek muze
byt zvefejnéna i na webovych strankach https://realitniportalpraha.cz. Pokud VyhlaSovatel
provede zménu nebo doplnéni Podminek, neskon¢i Lhiita pro podavani nabidek dfive, nez po
uplynuti 45 dnii od zvefejnéni zmény nebo doplnéni Podminek na ufedni desce Magistratu
hlavniho mésta Prahy.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo zménit navrh Kupni smlouvy kdykoliv v prubéhu vybérového
fizeni. Pokud z4jemce Vyhlasovateli pisemné nepotvrdi akceptaci zmény navrhu Kupni smlouvy
ve lhuté stanovené Vyhlasovatelem, povazuje se GiCast zajemce ve vybérovém fizeni za ukoncenou
a zajemci bude vracena poskytnuta Jistota.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo pozadat zajemce v pribéhu vybérového fizeni o doplnéni ¢i
upfesnéni nabidky umoznujici jednozna¢né posouzeni nabidky ¢i odstranéni pripadnych
nejasnosti nebo nesrozumitelnosti nabidky.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo nevracet zajemcim nabidky véetné priloh, odmitnout vSechny
predloZené nabidky nebo vybérové fizeni kdykoliv bez uvedeni divodii na zakladé zvefejnéného
oznameni zaméru na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pierusit nebo zrusit.

Neurci-li Vyhlasovatel jinak, vybérové fizeni skonci:

a. okamzikem uzavieni Kupni smlouvy se zajemcem a jejim zvetejnénim v registru smluv;

b. okamzikem rozhodnuti Komise, kterym zadnou z hodnocenych nabidek nevybrala jako
nejvhodnéjsi;

c. okamzikem rozhodnuti Rady hl. m. Prahy, kterym neodsouhlasila prodej Nemovitosti;

d. okamzikem rozhodnuti Zastupitelstva hl. m. Prahy, kterym neschvalila prodej
Nemovitosti;

e. pokud Zastupitelstvo hl. m. Prahy neschvali prodeji Nemovitosti ve lhaté 12 mésict od
dne otevirani obalek;

f. okamzikem rozhodnuti VyhlaSovatele o zruseni vybérového fizeni.

Zajemci mohou pozadovat po VyhlaSovateli vysvétleni podminek tohoto vybérového tizeni.
Zadost o vysvétleni podminek vybérového fizeni musi byt podana pisemné na adresu na podatelné
Magistratu hl. m. Prahy, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, nejpozdéji ve Lhuté pro
podavani nabidek. V Zzddosti musi byt uvedeny nazev vybérového fizeni a identifikacni a
kontaktni Gdaje zdjemce.

VyhlaSovatel upozorfiuje na skute¢nost, Ze zajemci nemaji v souvislosti s ucasti ve vybérovém
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11.

12.

13.

fizeni narok na nahradu jakychkoliv nakladi ani na nahradu Gjmy, a to i pokud zajemce poda
nejvhodnéjsi nabidku a splni podminky vybérového fizeni, a pfesto s nim nebude uzaviena Kupni
smlouva (napt. z divodu neschvaleni jejiho uzavieni Zastupitelstvem hl. m. Prahy).

Podanim nabidky do vybérového fizeni zajemce stvrzuje, ze se seznamil s témito Podminkami a ze
s témito Podminkami souhlasi a bude postupovat v souladu s nimi.

Zajemce bere na védomi, Ze VyhlaSovatel je opravnén pro ucely tohoto vybérového fizeni
zpracovavat osobni udaje zdjemce. Informace o zpracovéani osobnich udajii a o pravech zijemce
Vv souvislosti se zpracovanim osobnich udaji jsou Kk dispozici na internetovych strankach
VyhlaSovatele na adrese: http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.

Vyhlasovatel upozoriiuje na skutecnost, ze vyhlaSenim tohoto vybérového fizeni a naslednym
pfipadnym prodejem Nemovitosti se nezavazuje k zadné soucinnosti €i spolupraci souvisejici S
dal$im vyuzitim Nemovitosti (napf. v rdmci stavebniho fizeni apod.).

Toto vyberové fizeni neni fizenim dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve
znéni pozdéjsich predpist.

V Praze dne 23. 5. 2022

Za vyhlasovatele

Ing. Jan Rak
feditel odboru hospodafeni s majetkem Magistratu
hlavniho mésta Prahy

Ptilohy k Podminkdm vybérového fizeni:

Piiloha ¢. 1 — Popis Nemovitosti

Pfiloha ¢. 2 — Znéni Protokolu o vysledku jednani se zajemcem

Pfiloha ¢. 3 — Znéni Dohody o smluvni pokuté

Piiloha ¢. 4 — Pravidla pro pfevod nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
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Priloha ¢. 1
Popis Nemovitosti

Pozemky:

pare. &. st. 1/8 - zastavéna plocha a nadvoii, 0 vyméfe 1.941 m?,

pare. & st. 1/9 - zastavéna plocha a nadvoii, 0 vyméie 1.370 m?, jehoz soudasti je budova ¢.p. 1,
pare. & st. 192 - zastavéna plocha a nadvoti, o vyméie 181 m?, jehoz soucasti je budova bez &isla
popisného nebo evidencniho,

¢
¢

pare. & st. 193 - zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 42 m?,
pare. &. st. 194 - zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 99 m?,
pare. &. st. 195 - zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 13 m?,
pare. &. st. 196 - zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 12 m?,
pare. &. st. 197 - zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 27 m?,
pare. &. st. 198 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 198 m?,
pare. & 14/1 — ostatni plocha, o vyméie 6.978 m?,

pare. & 14/3 — ostatni plocha, o vyméie 3.276 m?,

pare. & 102/1 — ostatni plocha, o vyméie 35.548 m?,

pare. & 120 — ostatni plocha, o vyméie 7.475 m?,

parc. & 381/11 — ostatni plocha, o vyméte 565 m?,

parc. & 394/2 — ostatni plocha, o vyméte 418 m?,

parc. & 696 — ostatni plocha, o vyméie 1.149 m?,

vSe o celkové vymére 59.292 m?,
vSe v kat. tizemi Svojsice u Koufimi, obec SvojSice, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 801 vedeném Katastralnim tfadem pro Stredoéesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin.

BliZe viz znalecky posudek.

Ptilohy:

1) znalecky posudek
2) mapa
3) vypis z KN (viz znalecky posudek)
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https://www.cuzk.cz/kp/prahavychod

Znalecky posudek ¢. 11/2022-4841

0 obvyklé cené nemovité véci zamku Svojsice ¢.p. 1 na pozemku ¢.parc. st. 1/9, véetné pozemki
¢.parc. st. 1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st. 194, st. 195, st. 196, st. 197, st. 198, 14/1, 14/3, 102/1, 120,
381/11, 394/2, 696 o celkové vyméte 59 292 m?, katastralni tizemi SvojSice u Koufimi, obec

Svojsice

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Adresa nemovitosti: Svojsice 1, 281 07 Svojsice

Objednatel znaleckého posudku: Magistrat hlavniho mésta Prahy
odbor hospodaieni s majetkem
Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1
objednavka ¢. OBJ/35/04/013773/2022

Ukel znaleckého posudku: odhad ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a 237/2020, a podle stavu ke dni
31.3.2022 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana Opocenska

Pfed Ustavem 809/5, 181 00 Praha 8

ve spolupraci s B.I.R.T. GROUP, a.s.

Dlouhé 705/16, 110 00 Praha 1

Znalecky posudek byl vypracovan v 5 vyhotovenich. 3 vyhotoveni obdrzZi objednatel, 1 vyhotoveni
je ulozeno v archivu spolupracujici organizace a 1 vyhotoveni v archivu znalce. Znalecky posudek
obsahuje véetné titulniho listu 15 stran textu, 7 listd ptiloh a 6 listd fotodokumentace.

V Praze, dne 2.5.2022 Vyhotoveni ¢. 4
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1. Znalecky ukol

1.1. Odborné otazka zadavatele — zpracovat znalecky posudek 0 obvyklé cené nemovité véci zamku
Svojsice ¢.p. 1 na pozemku ¢.parc. st. 1/9, véetné pozemku ¢.parc. st. 1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st.
194, st. 195, st. 196, st. 197, st. 198, 14/1, 14/3, 102/1, 120, 381/11, 394/2, 696 o celkové vymete
59 292 m?, katastralni izemi Svojsice u Koufimi, obec Svojsice

1.2. Ugel znaleckého posudku — pro pievod nemovité véci

1.3. Skute¢nosti sdélené objednatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku - nejsou

Informace 0 nemovité véci

Nazev nemovité véci: zamek Svojsice ¢.p. 1 na pozemku ¢.parc. st. 1/9, v¢etné pozemku ¢&.parc. st.
1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st. 194, st. 195, st. 196, st. 197, st. 198, 14/1,
14/3, 102/1, 120, 381/11, 394/2, 696

Adresa nemovité véci: Svojsice 1, 281 07 Svojsice

Kraj: Stredocesky

Okres: Kolin

Obec: Svojsice
Katastralni izemi: SvojSice u Koutimi
Pocet obyvatel: 541

Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 31.3.2022 za ptitomnosti pani Adriany Chalupové ze
spravcovské spolecnosti Q-Facility a.s.

2. Vviet podkladi

2.1. vyCet vybranvch zdroju dat a jejich popis

[N

. dodané zastupcem objednatele

- Informace poskytnuté spole¢nosti Q-Facility a.s.

- PD na rekonstrukci fasady z roku 1982

- PD na postaveni COV z roku 1993

- PD zavodni prodejny ve star§im objektu z roku 1997

- PD na rekonstrukci pradelny v pfizemi zamku z roku 2004

- PD na zatepleni zamku z roku 2011 (zatepleni stfesni krytiny)

- PD na instalaci tepelnych ¢erpadel z roku 2011 (nebylo realizovano)

b. opatfené znalcem

- Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh., ¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013
Sh., ¢. 228/2014 Sh., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sh.

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.3.2022, LV 801, k.u. Svojsice u Koutimi, na pozemky
C.parc. st. 1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st. 194, st. 195, st. 196, st. 197, st. 198, 14/1, 14/3, 102/1,
120, 381/11, 394/2, 696 a na stavbu ¢.p. 1 na pozemku ¢.parc. st. 1/9 a na stavbu bez ¢p/Ce na
pozemku ¢.parc. st. 192)

- Informativni vypis z katastru nemovitosti na pozemek ¢.parc. 14/2, LV 932, k.i. Svojsice u
Koutimi — vlastnik Ceské provincie Congregatio Jasu, U zamku 1, 38751 Stékeii

- Informativni snimek z internetovych stranek Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho
25.3.2022

- Informace z povodiiového portalu povodni CR Budovu zamku a budovu ubytovny ohrozuje
100leta voda

- Uzemni plan obce Svojsice

- Mapa s vyznacenim pamatkové ochrany pozemk a staveb

- Skutecnosti zjisténé na misté
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3.1. vyéet sebranych a zpracovanych dat

Vlastnické a evidenéni udaje:

z vypisu z katastru nemovitosti

list vl. €.
obec
kat.uizemi
vlastnik
pozemky

stavby

omezeni vl. prava
prava nemovitosti

ochrana nemovité véci
nabyvaci titul

list v1. €.

obec

kat.azemi

vlastnik

pozemek

omezeni vl. prava
ochrana nemovité véci

801

Svojsice

Svojsice u Koufimi

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1
¢.parc. St. 1/8 zast.pl. a nadvoii o vyméie 1941 m?

¢.parc. st. 1/9 zast.pl. a nadvoii o vyméie 1370 m?

¢.parc. st. 192 zast.pl. a nddvoii o vymeéte 181 m?

¢.parc. st. 193 zast.pl. a nadvofi o vyméte 42 m?

¢.parc. st. 194 zast.pl. a nddvoii o vymeéte 99 m?

¢.parc. st. 195 zast.pl. a nadvoii o vymeéte 13 m?

¢.parc. st. 196 zast.pl. a nadvoti o vyméte 12 m?

¢.parc. st. 197 zast.pl. a nadvoii o vymeéte 27 m?

¢.parc. st. 198 zast.pl. a nddvoti o vymeéte 198 m?

¢.parc. 14/1 ost.plocha zelen o vyméie 6978 m?

¢.parc. 14/3 ost.pl. manipulacni 0 vyméte 3276 m?

¢.parc. 102/1 ost. plocha zelen 0 vyméte 35548 m?

¢.parc. 120 ost. plocha zelen 0 vyméie 7475 m?

¢.parc. 381/11 ost. plocha ost. komunikace 0 vyméte 565 m?
¢.parc. 394/2 ost. plocha zelen 0 vyméte 418 m?

¢.parc. 696 ost. plocha zelen 0 vyméie 1149 m?

¢.p. 1 objekt k bydleni na pozemku ¢.parc. st. 1/9

bez ¢p/Ce stavba ubytovaciho zafizeni na pozemku ¢.parc. st. 192
bez zapisu

pravo odvadet nepotiebnou vodu do feky Becvarka

pravo pro pozemek ¢.parc. st. 1/9 vodu K povinnym pozemktim ¢.parc. 72,
st. 1/6 a st. 1/7

mensi chranéni tzemi pozemek ¢.parc. 14/3

Vznik préva ze zakona v roce 1991

Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlast.prav v pozemkové tipraveé a
o zfizeni vécného biemene z roku 2008

Ohlaseni vlastnika pozemku -vlastnika stavby z roku 2012

932

Svojsice

Svojsice u Koutimi

Ceska provincie Congregatio Jasu, U zamku 1, 38751 Stéken
¢.parc. 14/2 ovocny sad 0 vyméte 3 830 m?

bez zapisu

ZPF
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Tabulka pozemkt

¢. ¢.parc. Vyméra m? Stavebni charakter m? Ostatni m?
1 st.1/8 1941 1941 0
2 st.1/9 1370 1370 0
3 st.192 181 181 0
4 st.193 42 42 0
5 st.194 99 99 0
6 st.195 13 13 0
7 st.196 12 12 0
8 st.197 27 27 0
9 st.198 198 198 0
10 14/1 6978 6978 0
11 14/3 3276 0 3276
12 102/1 35548 0 35548
13 120 7475 0 7475
14 381/11 565 0 565
15 381/2 418 0 418
16 696 1149 0 1149

celkem 59 292 10861 48431

Vyuziti pozemku podle uzemniho planu

ov2

BK

DZA

Z3

L

ZVV

obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu

pozemKy ¢&.parc. st. 1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st. 194, st. 195, st. 198, 14/1, ¢ast 14/3,
381/11

zelei s dominantni ptirodni funkci USES regionalniho vyznamu
pozemKky ¢.parc. st. 196, st. 197, ¢ast 14/3

plochy nelesni zeleng v sidle, z ¢asti v koridoru VRT ZU RSK
pozemek ¢.parc. ¢ast 102/1

zemédélska pida B

pozemky ¢.parc. cast 102/1, 696

les bez dominantni ptirodni funkce

pozemKky ¢&.parc. 120, 394/2

vodni toky a plochy v zastavéném tizemi

pozemek ¢.parc. 438/1 na LV ¢. 284, vlastnictvi Povodi Labe s.p.

Popis nemovité kulturni pamatky 7z kataloqu Narodniho pamatkového ustavu

Kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 22642/2-860 — zamek, chranéno:od 3. 5. 1958
Pozdné barokni a klasicistni zdmecky aredl vybudovany v misté nékdejsi tvrze se nachazi pod rybnikem v zapadni ¢asti
obce. Jeho soucasti je rozsahly park a sypka navazujiciho hospodarského dvora. Dnes slouzi jako domov seniort.
Aredl zamku s parkem se naléza na okraji obce, pfi silnici Koutim - Kolin a to v dolni ¢asti vsi u SvojSického rybnika.
Ctyikiidly zamek s pravothlym vnitinim dvorem ma odlisn& upravené vnéjsi fasady jizniho a vychodniho kfidla na
jedné stran¢; severniho a zapadniho kfidla na strané druhé. Kolem zamku jsou v podobé terénni viny zbytky prikopt
sttedovéké tvrze. Severné od zamku stoji sypka, na kterou vychodné navazuje rozsédhly hospodaisky dvir (lezi mimo
chranény areal zamku). Na severozapadni strané arealu se rozklada rozsahly park, ktery protina Be¢vaisky potok.
Pfedmétem ochrany je zamek ¢p. 1, park, sypka a K tomu nalezejici pozemky s ohradnimi zdmi.
Areal s rozsahlou budovou zamku s baroknim zadnim prucelim a neorenesancni piestavbou predniho traktu. Starsi tvrz,
renesanéné rozsitend ve 2.poloviné 16.stoleti. Tvrz byla v 70. az 80.letech 17.stoleti nakladem Anny Kamily z
Engefurtu a Michala Osvalda Thuna pfestavéna na rané barokni zamek. Jeho nynéjsi barokni podoba pochazi z
prestavby v letech 1756 az 1758. Klasicistni nastavbu vychodniho a jizniho kiidla pochazi z roku 1847.
Pozemky nemovité kulturni pamatky

Svojsice u Koutimi, st. 1/6, pozemek chranén bez staveb

Svojsice u Koufimi, st. 1/7, pozemek chranén bez staveb

Svojsice u Koufimi, st. 1/8, pozemek chranén jen s ¢asti staveb

Svojsice u Koufimi, st. 1/9, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, st. 2/16, pozemek chranén bez staveb


https://pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/zamek-133599
https://pamatkovykatalog.cz/pravni-ochrana/zamek-133599
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Svojsice u Koufimi, st. 2/17, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, st. 192, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koufimi, st. 193, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koufimi, st. 194, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koutimi, st. 195, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koufimi, st. 196, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koutimi, st. 197, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koufimi, st. 198, pozemek chranén bez staveb
Svojsice u Koutimi, p. 14/1, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, p. 14/2, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, p. 14/3, cely pozemek

Svojsice u Koufimi, p. 102/1, cely pozemek

Svojsice u Koufimi, p. 120, cely pozemek

Svojsice u Koufimi, p. 381/11, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, p. 394/2, cely pozemek

Svojsice u Koutimi, p. 438/1, jen ¢ast pozemku

Celkovy popis nemovité véci

Zamek Svojsice je umistén v obci SvojSice pod hrazi Svojsického rybnika. Svojsice je obec lezici v
okrese Kolin asi 13 km zapadné od Kolina. Ma 541 obyvatel a jeji katastralni izemi ma rozlohu 983
ha. V roce 2011 zde bylo evidovano 283 adres. Soucasti obce jsou i vesnice BoSice a Nova Ves IIL.
Protéka tudy ficka Bec¢varka, kterd je pravostrannym piitokem feky Vyrovky

Zamek je chranén jako kulturni pamatka od roku 1958. Od roku 1945 zamek slouzil jako socialni
ustav a domov dichodct.

Jedna se o ¢tytkiidlou budovu kolem téméi Etvercového nadvofi. Vychodni a jizni k¥idlo jsou
dvoupatrové s podkrovim, severni a zapadni jednopatrové s podkrovim. Narozi zamku jsou zdobena
vézemi. Do nadvoii se severni a zédpadni kiidlo otvirad zasklenymi pilifovymi arkddami, na jiznim a
vychodnim ktidle jsou tyto arkady jen naznaceny ve fasad¢é. Puvodni hrad byl chranén vodnim
piikopem, jeho zbytky se zachovaly na vychodni strané zamku.

Zamek stoji na misté gotické tvrze. V roce 1677 byla stavba zamku zahajena v ran¢ baroknim slohu
V roce 1759 byla provedena vyznamna rokokova piestavba a v roce 1847 byla provedena caste¢na
klasicistni piestavba. Na vlastni zamek navazuji barokni hospodaiské budovy s pivovarem (nejsou
predmétem ocenéni) a volné feSeny park.

Stavba zamku byla od roku 1948 pribézné modernizovana a ptizpiisobovana provozu socialniho
zatizeni, naposledy slouzila jako lé¢ebna dlouhodobé nemocnych. Pred vjezdem do zamku byla
podstavena podsklepena terasa s elektrokotelnou v suterénu.

Pro ubytovani zaméstnanct byla vedle zdmku na pozemku ¢.parc. st. 192 postavena vétsi stavba
ubytovny, ktera byla naposledy uzivana s péti byty pro bydleni a s dilnami v suterénu.

Cely aredl je oplocen, areal rozdéluje ticka Bec¢varka odvadéjici vodu ze SvojSického rybnika.
Soucasti aredlu je dale nékolik drobnych staveb. Na druhém biehu byla postavena cistirna odpadni
vod AQOATECH KDCB 100 pro 60 m® za den (COV neni zapsana v Katastru nemovitosti). Starsi
stavba na pozemku ¢.parc. st. 194 byla pfestavéna odhadem vroce 1994 na byt spravce (2+1
s koupelnou a s WC). Na pozemku &.parc. 197 stoji maly zdény zahradni domek. Na pozemku
C.parc. st. 1/8 byla do starsi budovy vestavéna mala stavba prodejny a skladu. Na stejném pozemku
stoji mensi garaz se skladem. Druha garaz je umisténa na pozemku ¢&.parc. st. 198 spolu se sklady a
velmi starymi neuzivanymi chlivky. Na pozemku ¢.parc. st. 193 je umisténa mala zdéna stavba
uzivana naposledy jako truhldrna. U vjezdu do aredlu byla postavena mala zdénéa vratnice. Areal
kolem zamku je parkové upraven a doplnén zpevnénymi plochami a cestami ze silni¢nich kostek,
z betonové zamkové dlazby a z asfaltu. Pred vjezdem do zamku je vétsi prostranstvi s kruhovym
objezdem. Na pozemku kolem zamku &.parc. 14/1 je umistén kruhovy oploceny bazén, ktery
zarovei slouzi jako pozarni nadrz.

Sklepy zamku byly v roce 2013 zaplaveny pfi ptelivu vody pies hraz SvojSického rybnika.
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Popis stavby zamku na pozemku ¢&.parc. st. 1/9

Stavba zamku ma pouze jedno centralni schodisté, jednotlivé pokoje jsou pfistupné prichozi
chodbou, propojujici vSechna ¢&tyfi kiidla, s okny do nadvori. V pfizemi je vybudovana novéjsi
kuchyné a pradelna, v podkrovi vyssich kiidel jsou kanceldte. Do dvou vysSich vézi vedou
samostatné jednoramenné dievéné schody. V suterénu byla umisténa dnes nefunkéni kotelna na
tuha paliva. Nova elektrokotelna pod terasou je piistupna zvenci.

Popis konstrukci a vybaveni:

Zaklady: kamenné bez izolace proti vlindni zemni vlhkosti

Zdivo: masivni cihelné a smiSené zdivo

Stropy: klenby v suterénu a v pfizemi, ostatni dievéné tramové

Stecha: sedlova nad novéjsimi kiidly a sedlova s mansardou nad star§imi kiidly zamku
Krytina: médény plech

Klemp.prvky: z mé&déného plechu

Vnitini omitky:

vapenné Stukové

Vnitini obklady:  keramické v kuchyni, v pradelné a na socialnich zatizeni
nevhodny nové€jsi obklad stén do vysky cca 1,5 m deskami na bazi dreva
(ochrana stén pro provoz socialniho zatizeni)

Fasad.omitky: vapenocementové, opravené v roce 1982, z ¢asti poskozené

Vnéjsi obkl. neni

Schodisté hlavni schodisté dfeveéné, tiiramenné oteviené s velkym sttednim prostorem,
povrch stupni PVC, schodisté do vézi jednoramenné dievné s podstupnicemi

Dvefte: Z vétsi casti plvodni masivni dfevéné, Casto s dfevénym osténim, vV malém
rozsahu nové hladké dvete do ocelovych zarubni

Vrata: masivni dfevéna do prujezdu

Okna: do nadvofi starsi Spaletova — odhadem z roku 1920 z vétsi ¢asti nefunkéni
ostatni okna jsou dievéna EURO s dvojsklem — repliky pivodnich z roku 2011
v podkrovi v malém rozsahu stie$ni okna

Podlahy: keramicka dlazba, PVC

Vytapéni: elektrokotle a akumula¢ni nadrze, umisténé v piistavené koteln¢ pod terasou u
vjezdu do zamku, litinové radiatory, v malém rozsahu radiatory radiky

Elektroinst.: svetelna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody:
Zdroj tep.vod.:

Inst. plynu:
Kanalizace:

Vyb. kuchyni:

Vnitt. vyb.:
Ostatni:

studené a teplé

elektrické boilery v budov¢ u socidlnich zafizeni, v kuchyni a v pradelné

PB do kuchyné

do vlastni COV

plynové spotiebice (PB) a elektrické spotiebice, prevazna ¢ast vybaveni chybi
WC a koupelny se sprchou spole¢né vzdy pro nékolik pokoju

miize v oknech ptizemi, vestavéné skiing, 2 vytahy osobni, 1 vytah jidelni

Uzitkové plochy nadzemnich podlaZi zamku byla prevzaty z otapéné plochy v PD na zatepleni

z roku 2011

Vypocet uzitkové plochy suterénu zamku
4,69*1,95+3,01*5,40+6,50*3,05+3,70*7,03-2,30*2,00+3,53*4,50+5,86*3,90 = 105,37 m?

Popis stavby ubytovny na pozemku ¢&.pare. st. 192
Stavba ubytovny je zdéna dvoupatrova stavba, nepodsklepena se zatizenym podkrovim (0 PP, 4
NP) se stanovou stifechou a krytinou z palenych tasek.
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V piizemi jsou dilny a sklady, kotelna, koupelna se sprchou a s WC. Dvouramennym schodisté jsou
ptistupna jednotliva podlazi. Druhy vstup do budovy je na podestu schodisté mezi ptizemim a patre
po piedlozenych schodech. Ob¢ patra maji shodnou dispozici, ze spole¢né piedsinky je vstup do
dvou byta (1+kk a 3+1). Byty jsou vybaveny kuchynskymi linkami a koupelnami. Mensi byt ma
koupelnu se sprchou, WC a umyvadlem, vét$i byt ma koupelnu s vanou a sprchou a samostatné
WC. V podkrovi je byt 2+kk s koupelnou s vanou a se samostatnym WC.

Ubytovna byla postavena odhadem v roce 1980. V roce 2012 byla budova zateplena, byly
rekonstruovany koupelny, okna byla vyménéna za plastova a byla vyménéna stiesni krytina véetné
oplechovani.

Popis konstrukei a vybaveni:

Zaklady: betonové s izolaci proti vlindni zemni vlhkosti
Zdivo: cihelné 45 cm se zateplenim

Stropy: panelové

Stfecha: stanova, palené tasky

Klemp.prvky: titanzinkovy plech

Vnitini omitky:

vapenné Stukové

Vnitini obklady:  keramické u kuchyniskych linek a v koupelnach

Fasad.omitky: zateplené

Vnéjsi obkl. neni

Schodisteé betonové montované, dvouramenné s dennim osvétlenim, povrch teraso
Dvefe: hladké dvete do ocelovych zarubni, vstupni dvete plastové bezpecnostni
Vrata: nejsou

Okna: plastova s dvojsklem

Podlahy: keramicka dlazba, PVC a koberce

Vytapéni: litinové radiatory

Elektroinst.: svételna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody:

Zdroj tep.vod.:

studené¢ a teplé
elektrické boilery

Inst. plynu: neni proveden

Kanalizace: do arealové COV

Vyb. kuchyni: dnes jen kuchynské linky bez vybaveni
Vnitt. vyb.: WC a koupelny

Ostatni: neni

Vypocet uzitkové plochy — z projektové dokumentace a podle vlastniho méieni

suterén 4,12*4,80+4,05%4,80+4,12*4,80+1,80*12,60+1,80 = 136,14 m?
*4,60+2,50*4,80+2,30*4,80+2,95*4,80+2,20*4,60
-1,20*0,70-0,65*0,15*3

ptizemi 4,12*4,80+4,05*4,80+4,12*4,80+1,80*12,60+1,80 = 136,14 m?
*4,60+2,50*4,80+2,30*4,80+2,95*4,80+2,20*4,60
-1,20*0,70-0,65*0,15*3

patro 4,12*4,80+4,05*%4,80+4,12*4,80+1,80*12,60+1,80 = 136,14 m?
*4,60+2,50*4,80+2,30*4,80+2,95*4,80+2,20*4,60
-1,20*0,70-0,65*0,15*3

podkrovi 1,64*6,84+2,46*4,71+2,43*%4,71+1,32*2,26+1,05* = 39,47 m?
2,13

Uzitkova plocha celkem = 447,89 m?

Upravena uzitkova plocha (suterén pouze z ) = 379,82 m?
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Popis domku spravce na pozemku ¢.parc. st. 194

Domek spravce je zdéna piizemni stavba, nepodsklepena (0 PP, 1 NP) se sedlovou stiechou a
krytinou z betonovych tasek. Domek je umistény u severni hranice arealu.

Domek obsahuje byt 2+1 s koupelnou s vanou a samostatné WC. V piistavbé zadvefi je umistén
elektricky kotel etazového topeni.

Domek byl postaven odhadem v roce 1980. V roce 1995 byl stavebné upraven. Bylo zfizeno
etazové topeni, piestavéna koupelna, vyménéna stfes$ni krytina véetné oplechovani

Popis konstrukei a vybaveni:

Zaklady: betonové s izolaci proti vlindni zemni vlhkosti
Zdivo: cihelné 45 cm

Stropy: drevéné tramové

Stiecha: sedlova, betonové tasky

Klemp.prvky: pozinkovany plech

Vnitini omitky:

vapenné Stukové

Vnitini obklady:  keramické u kuchyniské linky, na WC a v koupelné
Fasad.omitky: star$i brizolitové nezateplené

Vnéjsi obkl. neni

Schodisté neni

Dvefe: hladké dvete do ocelovych zarubni, vstupni dvete plastové bezpecnostni
Vrata: nejsou

Okna: Spaletova dfevéna, v zadveti

Podlahy: keramicka dlazba, PVC a koberce

Vytapéni: etazové elektrické, litinové radiatory

Elektroinst.: svételna a motorova

Bleskosvod: je proveden

Rozvod vody:

Zdroj tep.vod.:

studené¢ a teplé
elektricky boiler umistény v koupelné

Inst. plynu: neni provedena

Kanalizace: do arealové COV

Vyb. kuchyni: dnes jen kuchynska linka bez vybaveni

Vnitt. vyb.: samostatné WC a koupelna s vanou

Ostatni: neni

Vypocet uzitkové plochy mistnosti - podle vlastniho méreni

pokoj 3,94*3,48 = 13,71 m?
pokoj 3,50*3,91 = 13,69 m?
kuchyn 3,33*3,90 = 12,99 m?
predsin 1,95*3,95 = 7,70 m?
koupelna 0,87*1,86+1,322*2,26 = 4,61 m?
wC 0,93*1,27 = 1,18 m?
zadvefi 1,81+3,58 = 5,39 m?
celkem = 59,27 m?

Popis pozemkii

C.parc. st. 1/8 zast.pl. a nadvoii 0 vyméfe 1941 m? - pozemek pied zamkem tvorici Sirokou
piijezdovou cestu a zastavény drobnymi stavbami prodejny a garaze

¢.parc. st. 1/9 zast.pl. a nadvoii o vyméie 1370 m? - pozemek zastavény stavbou zamku

¢.parc. st. 192 zast.pl. a nadvoii o vyméfe 181 m? - pozemek zastavény stavbou ubytovny

C.parc. st. 193 zast.pl. a nadvoii o vyméte 42 m? - pozemek zastavény malou zdénou stavbou
uzivanou jako truhlarna

¢.parc. st. 194 zast.pl. a nadvoti o vyméfe 99 m? - pozemek zastavény domkem spravce

¢.parc. st. 195 zast.pl. a nadvoii o vyméie 13 m? - pozemek bez stavby

¢.parc. st. 196 zast.pl. a nadvoti o vyméfe 12 m? - pozemek bez stavby



Strana 9

C.parc. st. 197 zast.pl. a nadvoii o vyméie 27 m? - pozemek zastavény maly zdénym zahradnim
domkem

¢.parc. st. 198 zast.pl. a nadvoii o vyméfe 198 m? - pozemek zastavény chlévky v havarijnim stavu
a garazi

¢.parc. 14/1 ost.plocha zelen o vyméie 6978 m? - pozemek kolem zamku oddéleny od silnice na
hrazi Svojsického rybnika vysokymi opérnymi zdmi

¢.parc. 14/3 ost.pl. manipulac¢ni 0 vyméte 3276 m? - pozemek kolem ubytovny

¢.parc. 102/1 ost. plocha zelen 0 vyméte 35548 m? - pozemek parkové udrzované obory za fickou
Becvarkou, pres feku vede mostek

¢.parc. 120 ost. plocha zelen 0 vyméie 7475 m? - pozemek parkové udrzované obory

¢.parc. 381/11 ost. plocha ost. komunikace 0 vyméte 565 m? - pozemek pied vjezdem do arealu
S moznosti parkovani vozidel

¢.parc. 394/2 ost. plocha zeleii 0 vyméte 418 m? - pozemek parkové udrzované obory

¢.parc. 696 ost. plocha zelen 0 vyméie 1149 m? - pozemek parkové udrzované obory

Venkovni upravy a drobné stavby

- mala dfevéna voliéra na pozemku ¢.parc. 14/1

- mala zdéna stavba marnice na pozemku ¢.parc. 14/1

- dvé zdéné garaZze na pozemcich st. 1/8 a st. 198

- mala prodejna vestavéna pod starsi dfevény piistfesek na pozemku ¢€.parc. st. 1/8

- drobné stavba zdénych chlévkl na pozemku ¢.parc. st. 198 — havarijni stav

- mala zdéna stavba truhlarny na pozemku ¢.parc. st. 193

- mala zdéna stavba na zahradni naradi na pozemku ¢.parc. st. 197

- zpevnéné plochy pied zamkem a v parku — silni¢ni zulové kostky, betonova zamkova dlazba,
star$i asfaltové cesty v parku

- kamerovy systém

- vjezdova vrata na dalkové ovladani

- dvé vrtané studny na vlastnim pozemku a arealové rozvod vody

- Cistirna odpadnich vod a arealovy kanaliza¢ni rozvod

- arealovy rozvod elektro

- oploceni parku pletivem

- oploceni ohradni zdi

- opérné zdi k silnici na hrazi rybnika

- kamerovy systém

Analyza silnych (strengths) a slabych (weaknesses) stranek, piileZitosti (opportunities) a

hrozeb (threats)

Vyhody nemovité véci:

- cely aredl je oplocen

- fasady zamku byly opraveny v roce 1982

- zdmek ma médénou stiesni krytinu a médéné oplechovani

- dostatek parkovacich mist na vlastnich pozemcich

- Vv budove¢ jsou dva 0sobni vytahy a jeden jidelni

Nevyhody nemovité véci:

- budova zamku, oploceni a vétSina pozemk jsou piedmétem pamatkové ochrany

- budova zamku nebyla celkov¢ opravena, tidrzba je zanedbana

- stavba ubytovny se svym vzhledem zcela vymyka charakteru zamku

- Vv soucasné dobé neni zamek pod stalou kontrolou

- pozemek ¢.parc. 14/2 s ovocnym sadem neni ve vlastnictvi Magistratu hl.m.Prahy

- Cast pozemku kolem ficky Beévarky, budova zamku a budova ubytovny jsou v zaplavovém
uzemi 100leté vody

- né&které stavebni Upravy provedené pro provoz socidlniho tstavu nejsou vhodné pro charakter
budovy — obklad schodisté¢ PVC a obklad stén z desek na bazi dieva apod.
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Posudek - stanoveni obvyklé ceny

4.1. popis postupu pii analyvze dat

Ukolem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci zamku Svojsice &.p. 1 na pozemku
¢.parc. st. 1/9, véetné pozemku ¢.parc. st. 1/8, st. 1/9, st. 192, st. 193, st. 194, st. 195, st. 196, st.
197, st. 198, 14/1, 14/3, 102/1, 120, 381/11, 394/2, 696 o celkové vyméte 59 292 m?, katastralni
uzemi SvojSice u Koutimi, obec Svojsice

Obvykla cena je definovana v § 2 zédkona ¢. 151/1997 Sb.. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je podle vyhlasky MF CR ¢&. 488/2020 Sh. odhadovana &astka,
ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani, a to zejména zplsobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihlizi k moznosti
jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

Obdobné nemovité véci se obchoduji velmi malo. Z tohoto diivodu byla pro ocenéni zvolena trzni
hodnota. Pro odhad trzni hodnoty nemovité véci je Vv posudku vychazeno z obecné uzivanych
metod, tj. metody nakladové a porovnavaci. Trzni hodnota je dale uréena porovnanim vysledki
obou metod.

V souladu s § 23 zak.c. 254/2019 Sb. byl piibran konzultant k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek,
kterymi bylo v tomto piipad€é provéfeni vlastnosti porovnatelnych nemovitych véci, které byly
zvoleny jako referencni.

Zjisténi porovnavaci hodnoty nemovité véci

Porovnavaci metoda je jednim ze zpisobii zjisténi obvyklé ceny véci. Cena véci ur€end porovnanim
vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Pii porovnanim nemovité
véci se zohlednuje zejména druh nemovité véci, lokalita, velikost, vyuzitelnost, vybavenost apod.

Pro porovnani byly zvoleny obdobné nemovité véci v dané nebo obdobné oblasti nabizené na
internetovych strankach realitnich kanceldii. Takto ziskané udaje byly pii vypoétu ceny
objektivizovany koeficientem za zdroj informaci a dale upraveny v téch parametrech, v kterych se
porovnavané nemoVité véci od ocenované odlisuji.

Pro porovnani jsou vyuZity nésledujici hodnotici koeficienty

Kt koeficient technického stavu

Ki koeficient infrastruktury

Km koeficient mista (lokalita nemovité véci)

Kc koeficient ¢asovosti prodeje (pii realizované cené v dobé ocenéni Kc = 1,0)
Kr koeficient velikosti (vymeéry)

Kv koeficient vyuZiti (moznost zastavby apod.)

Kp koeficient velikosti pozemku

Kv koeficient zavad (zaplavova oblast, pozemek ¢.parc. 14/2 v arealu ma jiného

vlastnika, nevhodné vybaveni, zanedbana udrzba)



Strana 11

Nabizené obdobné nemovité véci v dané oblasti

1. Zamek Citoliby u Loun cena 18 500 000,- K¢
,»Nabizime k prodeji rané barokni jednopatrovy trojktidly zamek Citoliby o uZzitkové plose 3 786 m? a s pozemkem o
vymeéte 10 559 m? ve mésté Citoliby. Tato krasna a nadmiru zajimava obec lezi v mirné zvinéné krajiné pouhé 2 km od
Loun. Stavba zdmku tvofi s kostelem zajimavy urbanisticky celek. Hlavnim pricelim a svym osové disponovanym
vjezdem se zamek obraci k zapadnimu vstupnimu priceli kostela. Vzajemné sepjeti jesté vice zddraziuje sloup

Ve

namesti dava historickému objektu pfirozené dominantni postaveni. Zamek je Chranéna kulturni pamatka. Hlavni vjezd
usti do zameckého dvora. Po jeho obou stranach pod arkddou se vchazi do protilehlych kiidel. Jednotliva patra spojuji
monumentalni schodisté a na kazdém podlazi chodby ze strany nadvofi spojuji obytné casti. Ze spolecenského salu s
baroknim krbem v levém kiidle se po kamenném zahradnim mosté vchazi do terasovité zahrady. Zamek je podsklepen.
Na misté¢ nynéj§iho rané barokniho zdmku stavala tvrz, ktera byla postavena mezi lety 1543-1562. Ta vznikla
pravdépodobné rozsitenim jesté starSiho vrchnostenského obydli, které pak casti své hmoty mohlo zasdhnout do
mohutného télesa pozdéjsiho zamku a tim zpisobit uréité nesrovnalosti ve skladbé suterénu pod severnim kiidlem.
Skute¢ny predchidce soudobé zamecké stavby byl renesanéni zdmecek (ptivodni tvrz pfestavéna koncem 16. stoleti v
renesan¢nim slohu). Z této nejstar$i stavebni faze zistala pouze ¢ast sklept z riznych stavebnich etap pod severnim a
jiznim kiidlem zdmku. Az rané barokni pfestavba pod vedenim architekta, kterym byl Giovanni Domenico Orsi, urcila
dnesni zameckou dispozici. Kolem poloviny 18. stoleti bylo zboteno ¢tvrté kiidlo predtim uzavirajici nadvofi. Severni a
jizni pruceli zduraziiuje po jednom rizalitu, vychodni praceli zdobené trojici rizaliti zakoncuje obdélny §tit s
postrannimi volutami vyustény trojuhelnikovym nastavcem. VSechny fasady jsou cClenéné pasovymi fimsami a
obdélnymi okny. Za rustikovym portdlem s rokokovymi vézami se ve vychodnim kiidle nachézi valené zaklenuty
prijezd. Prizemi nadvorni strany vstupniho kfidla se do dvora otevira arkddami, v prvnim patie jsou arkady slepé s
obdélnymi okny. Uvniti se nachazi fada plochostropych i klenutych mistnosti a sali zdobenych $tuky, iluzivni malbou a
freskami. Cast fresek byla pfemalovana v roce 1956. Na jizni stranu zamku navazuje ¢aste¢né zachovany park. Zamek
Citoliby je hodnotnym ptikladem barokniho venkovského panského sidla s vyznamnou hudebni tradici. Areal je velmi
vyraznym prvkem urbanistické struktury obce. Obehnana zdi, zahrada je pfistupna ze spolecenského salu na druhém
podlazi bo¢niho kiidla ze kterého se do ni vchazi pfes kamenny klenuty mostek a také branou ze strany rohu nameésti. V
zahrad¢ jsou doposud patrné kamenné terasy a v horni ¢asti do jedné z teras zasazené pulkruhové kamenné schodiste.
Cely region Lounska je velmi zajimavy tim, Ze se zde nachazi velké mnozstvi architektonickych skvosta.

2. Zamek Vyklantice okres Pelhfimov cena 18 500 000,- K&

,,Prodej nemovité kulturni pamatky barokniho zdmku ve Vyklanticich v krasném kraji Vysoéina s uZitkovou plochou
1450 m? a s plochou pozemkt 14 685 m2 Soucasny vlastnik, ktery si poridil zamek po revoluci ve stavu ruiny bez
stiechy, provadi prubéznou rekonstrukci do dnes. Aktualné je jiz napt. kompletné dokoncena fasidda celé budovy.
Piizemi disponuje zdzemim pro bydleni, ubytovani pro hosty a komnaty s expozicemi. Patro je aktuadln¢ v postupné
rekonstrukci, ve stavu oc€isténych zdi ptipraveno pro dokonéujici prace. Podkrovi je kompletné zrekonstruované.
Jachym Harrach, nechal v roce 1728 barokni kostel sv. Jana Nepomuckého a zamek v pldorysu ve tvaru pismene H,
ktery je soucasti prodeje. Jméno architekta zamku, neni znamo. Nejastéji byvaji tyto stavby prisuzovany Janu
Blazejovi Santinimu nebo Kilidnu Ignéci Dientzenhoferovi. Na zamku pobyvala fada znamych osobnosti — napi. Oskar
Nedbal, Josef Suk, Bedfich Smetana, Ignac Herman ¢i Jaroslav Vrchlicky.*
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RE/MAX

3. Historicka budova Vv Jindfichové Hradci cena 20 800 000,- K¢&

,»-Exkluzivné zastupujeme majitele souboru historickych budov 0 podlahové plose 1072 m? s pozemkem o vyméte 847
m? v centru Jindfichova Hradce, které jsou v t€sném sousedstvi statniho hradu a zamku. Budovy byly s velkou péci
zrekonstruovany pro komeréni pouziti jako ubytovaci zafizeni s restauraci a konferenénim salem, ktery ma ptivodni
klenuty strop, vzhledem k velikosti objektu se zde nachazi mnoho dal$ich prostor. Komplex budov vychazi z byvalého
panského dvofiste z 15. stoleti, které pozdéji slouzilo jako kozeluzské domy, které soucasny majitel pocatkem
devadesatych let minulého stoleti zacal kompletné rekonstruovat a upravovat, nejprve slouzily jako ¢ast gobelinovych
dilen a zhruba pted deseti lety je upravil na penzion/hotel/hostel a restauraci U Tkadlen, Samoziejmé vse probehlo